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1. Uvod

Prirucka zaujemcu o Statom podporované najomné byvanie (dalej len ,prirucka”) podava prehladné
informacie o moznostia postupe ziskania najomného byvania v zmysle Zdkona ¢.222/2022 Z. z. o tatnej
podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon") a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 7. z. o niektorych opatreniach
v sUvislosti so sStatnou podporou najomného byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.nariadenie"). Zavazny vyklad pojmov, postupov a podmienok ziskania Statom podporovaného
najomného byvania uvadzany v tejto prirucke je ustanoveny zakonom a nariadenim.
Proces ziskania postavenia ndjomcu najomného bytu Sstdtom podporovaného najomného byvania
pozostava z nasledujlcich ¢iastkovych krokov (§ 3 ods. 1zakona):

e Vytvorenie pouzivatelského Uc¢tu zaujemcu

e Zverejnenie ponuky projektov ndgjomného byvania

e Registracia zavazného zaujmu

e Potvrdenie zdvazného zaujmu

e Overenie splnenia kritérii zaujemcu pre ziskanie postavenia ndjomcu na pridelenie najomného

bytu
e Pridelenie ndjomného bytu

e Vznik ndjomného vztahu.
2. Vymedzenie pojmov a skratiek

Agentura

Agentlra statom podporovaného najomného byvania, pravnicka osoba zaloZzend v zmysle ustanovenia
¢l.18§1zakona.

Casova zndmka

Jedinecny identifikator registrovaného zavazného zaujmu zaujemcu viazaného na konkrétny projekt.
Ide o verifikdtor ¢asového momentu Uspesnej registracie zavazného zaujmu zaujemcom, vyjadreny
kalendarnym rokom, kalendarnym mesiacom, dnom kalendarneho mesiaca, hodinou, mindtou a
sekundou.

Clen domécnosti

Fyzicka osoba, ktora spolu so zaujemcom trvalo Zije a tvori s nimm domacnost, spolo¢ne uhradza naklady
spojené s byvanim vratane deti, ktoré s nimi trvalo ziju, alebo deti do 26 rokov veku, ktoré ziju mimo
domacnosti a navstevuju denné studium.

Domécnost zdujemcu

Subor dvoch alebo viacerych fyzickych oséb, pozostavajlci zo zaujemcu a ¢lenov jeho domacnosti, ktori

spolu trvalo Ziju a spolo¢ne uhradzaju naklady spojené s byvanim.



AGENTURA

statom podporovaného
ndjomného byvania

elD

Elektronicka identita osoby. Najznamejsou formou elD je obciansky preukaz s Cipom. Pod pojmom elD
sa rozumie aj elektronické povolenie na pobyt (eDoPP) alebo alternativny autentifikator (AA) ako
nahradny elektronicky identifikacny prostriedok.

Formular zadvazného zaujmu

Elektronicky dokument, ktory zdujemca vypifia v postupnych krokoch pri realizovani zavazného
zaujmu o najomny byt prostrednictvom svojho pouzivatelského Uctu v informacnom systéme
agentury.

Harmonogram potvrdeni zavazného zaujmu

Roc¢ny plan opakujdcich sa lehét potvrdenia zavazného zaujmu pre jednotlivy projekt zverejneny na
webovom sidle agentury.

Informacny systém agentdry

SUbor technickych a programovych prostriedkov, prostrednictvom ktorého si zdujemca vytvara
pouzivatelsky Ucet a ktory slUZi na spracovanie, uchovavanie Udajov, realizaciu procesov overovania
zadujemcov, komunikaciu a poskytovanie informacii.

Investi¢ny partner

Pravnickd osoba so sidlom na Uzemi ¢lenského statu Eurdpskej Unie alebo statu, ktory je zmluvnou
stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore alebo Svajé&iarskej konfederacie, schvalena
vladou Slovenskej republiky na Ucely uzatvorenia investicnej zmluvy.

Kritéria na ziskanie postavenia ndjomcu

Podmienky, podla ktorych sa posudzuje a overuje zaujemca na zdklade pravidiel ustanovenych
zdkonom a nariadenim. Kritéria sa posudzuju vylu¢ne na zaklade Udajov platnych ku dru ich overenia.
Lehota potvrdenia zdvazného zadujmu

Obdobie uréené agentlrou na potvrdenie zavazného zaujmu o najomny byt zaujemcom.

N&jomca

Plnoletd fyzicka osoba s trvalym, prechodnym alebo inym pobytom na dzemi Slovenskej republiky,
spifajuca kritérid ustanovené zadkonom a nariadenim, ktora uzatvorila s prenajimatelom najomnu
zmluvu podla zakona.

N&jomny byt

Byt alebo nebytovy priestor tvoreny miestnostou alebo sUborom miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného Uradu uré¢ené na funkciu byvania alebo ubytovania a mdzu na tento Ucel sldzit ako
samostatna jednotka.

Poradie zaujemcov

Zoznam zaujemcov vytvoreny po potvrdeni zavazného zaujmu na zaklade Casovej znamky ziskanej pri

registracii zavazného zaujmu a zoradeny podla prislusnej lehoty potvrdenia zavazného zaujmu.
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Portél ndgjomného byvania

Online platforma agentdry, prostrednictvom ktorej si zaujemca moze vytvorit pouzivatelsky ucet,
registrovat a potvrdit zavazny zaujem o najomny byt, spravovat svoje Udaje a realizovat Ukony sUvisiace
s procesom ziskania najomného byvania.

Posudenie splnenia kritérii

Proces overenia a vyhodnotenia splnenia kritérii zaujemcu na ziskanie postavenia najomcu podla
zdkona a nariadenia. Vysledkom posudenia je status ,Splnil* alebo ,Nesplnil*.

Potvrdenie o nesplneni kritérii

Dokument, ktorym agentura potvrdzuje nesplnenie najmenej jedného z diskvalifikacnych kritérif alebo
nesplnenie hranice minimalneho prijmu domacnosti zaujemcu vztahujldcej sa na najnizsiu vysku
najomného.

Potvrdenie o splneni kritérii

Dokument, ktorym agentura potvrdzuje, ze zaujemca a) spifia véetky diskvalifikadné kritéria na ziskanie
postavenia najomcu, b) spifa podmienku minimalneho a maximalneho prijmu domacnosti
ustanovenu zakonom a nariadenim, ¢) spifia maximalnu wiku najomného vzhladom na kritérium
minimalneho prijmu domacnosti zaujemcu.

Potvrdenie zédvazného zaujmu

Pravny a procesny Ukon, ktorym zaujemca finalne potvrdzuje svoj zavazny zaujem o najomny byt. Po
vykonani tohto Ukonu informacny systém agentldry neumoznuje menit Udaje obsiahnuté vo formulari
zadvazného zaujmu.

Preferovana kategdria zaujemcov

Kategoria zaujemcov, ktorych preferencia je urc¢ena zakonom a nariadenim. Deli sa na preferovanu
kategodriu znevyhodnenych obcanov, preferovand kategodriu zamestnancov verejného sektora a
preferovanu kategoériu zamestnancov inych zamestnavatelov.

Preferovand kategdria zamestnancov inych zamestnavatelov

Fyzické osoby, ktoré su zamestnancami zamestnavatelov nezaradenych medzi zamestnavatelov
verejného sektora a ktori su zverejneni na webovom sidle agentury na zdklade predchadzajucej dohody
s investicnym partnerom a prenajimatelom.

Preferovana kategdria zamestnancov verejného sektora

Fyzické osoby vykonavajlce zamestnanie alebo sluzbu vo verejnom sektore podla zédkona a osoby
zamestnané u zamestnavatela, ktory je subjektom verejnej spravy a je zverejneny na webovom sidle
agentury na zaklade predchadzajucej dohody s investicnym partnerom a prenajimatelom.
Preferovana kategodria znevyhodnenych ob&anov

Fyzické osoby vymedzené zakonom a nariadenim ako znevyhodneni ob&ania, pricom ich zastUpenie v
projekte najomného byvania tvori najmenej 10 % najomnych bytov v agentdrou schvalenom projekte.
Preferovand izbovost bytu

Volba zaujemcu vo vztahu k poctu izieb ndjomného bytu, o ktory registroval svoj zavazny zaujem.
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Preferovany okres

Okres, ktory si zaujemca zvolil ako lokalitu zaujmu v rdmci projektu Statom podporovaného najomného
byvania.

Prenajimatel

Pravnicka osoba so sidlom v Slovenskej republike, ktord uzatvorila s investi¢nym partnerom zmluvu o
prevadzke bytového domu podla agenturou schvaleného projektu najomného byvania.

Projekt ndjomného byvania

Individualizovany zédmer investi¢ného partnera nadobudnut priamo alebo nepriamo jeden alebo viac
bytovych domov do vlastnictva prenajimatela, prostrednictvom ktorého bude zabezpecena prevadzka
bytového domu spbdsobom ustanovenym zakonom.

Pouzivatelsky Gcet zdujemcu

Digitdlna identita pouzivanad na autentizaciu a autorizaciu zaujemcu v ramci informacného systému
agentury. Informacny systém umozniuje vytvorenie len jedného pouzivatelského Uctu viazaného na
rodné Cislo zaujemcu.

Registracia zavazného zaujmu

Rozhodny moment vyjadrenia vble zaujemcu prostrednictvom elektronického formulara v
informacnom systéme agentury. Je vyjadreny Casovou znadmkou Uspesnej registracie.

Register zaujemcov

Supis informacii o zaujemcoch, ktory tvori sucast informacného systému agentdry.

Zaujemca

Zaujemca je fyzickd osoba, ktora prejavila (registrovala resp. potvrdila) agentdre zaujem o ziskanie

postavenia najomcu a uzatvorenie najomnej zmluvy svojou registraciou v registri zaujemcov.

3. Zaujemca o statom podporované najomné byvanie
31. Pouzivatelsky Ucet zadujemcu o stdtom podporované najomné
byvanie
Zaujemca ma moznost vytvorit si len jeden pouzivatelsky Ucet, ktory bude viazany na e-mailovd adresu

a rodné ¢&islo pouzivatela, prostrednictvom webového sidla agentdry www.najomnebyvanie.info

(Obrazok ¢.1).
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https://www.najomnebyvanie.info

Ziujemca~ Nijomca~  Projekty naj bjvaniav  Subjekty v ~ Agentirav

Prejaveny ziujem o $titom é ndjomné by

Co je Statom podporované vpercentich:
najomné byvanie

Novy projekt v oblasti byvania vypiiia medzeru medzi socialnymi bytmi,

trhovym najmom a kiipou bytu na hypotéku.
Je uréeny pre tych, ktori na hypotéku nedosiahnu kvéli nizsim prijmom alebo by
im jej splatky prili$ zataZili rodinny rozpocet, no zirovef maji dostatoény prijem

nato, aby platili njom.

Do systému sa mézu zapojit aj zamestnavatelia, ktori mé2u najomcovi poskytniit
prispevok aZ do vyky 5,45 € nam? podlahovej plochy.

Najomné zmluvy sa po piatich rokoch automaticky menia na zmluvy na dobu

neuréitd, &im sa tento projekt stiva dihodobym rieSenim byvania. .

Obrazok ¢.1

Postup:

Krok 1: Na webovom sidle agentlry www.najomnebyvanie.info ma zdujemca moznost zvolit tlacidlo

LPrinlasenie na portal" umiestnené v pravej hornej Casti obrazovky, jeho vyberom bude zdujemca
presmerovany na portal ndjomného byvania.

Krok 2: Po prechode na portal ndjomného byvania ma zaujemca moznost vytvorit pouzivatelsky Ucet
(v pripade vytvorenia nového pouzivatelského uc¢tu zdujemcu) alebo prihlasit sa do svojho
pouzivatelského Uctu (v pripade prihlasenia sa do existujiceho pouzivatelského Uctu zaujemcu)

(Obrazok &. 2).


http://www.najomnebyvanie.info/

AGENTURA

statom podporovaného
ndjomného byvania

Prihlasenie pre zdujemcu a najomcu

Cast informaéného systému uréena na sledovanie
investiénych projektov, registraciu a potvrdenie zavaznych
zaujmov o najomné byvanie.

Prihlasit sa

Nemate vytvoreny pouZivatelsky ucet?

Vytvorit poufivatelsky (éet

Obrazok ¢.2

Krok 3: Zaujemca ma dva spdsoby vytvorenia pouzivatelského Uctu:
e \ytvorenie Pouzivatelského Uc¢tu zaujemcu pomocou e-mailu, hesla, overovacieho kodu
a autentifikatora,

e \Vytvorenie Pouzivatelského Uctu prostrednictvom elD (obcianskeho preukazu s Cipom).

3.1.1. Vytvorenie pouzivatelského Uctu prostrednictvom e-mailu, hesla
a overovacieho kédu
Ak sa zaujemca rozhodne vytvorit pouzivatelsky Ucet prostrednictvom zadania e-mailu, zriadenim

hesla a overenim cez kéd, postupuje nasledovane:

Krok1: Zaujemca si kliknutim na poloZku ,Vytvorit pouzivatelsky Ucet" vyberie moznost aktivacie
pouzivatelského Uc¢tu prostrednictvom e-mailu, hesla, overovacieho kédu a autentifikatora. Vyplni
pozadované Udaje a zvoli si heslo pozostavajuce z minimalne 8 a maximalne 16 znakov (v kombinacii
jedno malé pismeno, jedno velké pismeno, jednu Cislicu a jeden Specialny znak).

Krok 2: Nasledne bude zaujemcovi zaslany verifikacny e-mail soverovacim kédom na e-mailovu
adresu, ktord zaujemca uviedol pri vytvarani pouzivatelského Uctu. Po zadani overovacieho kodu,
zaslaného na e-mailovu adresu zaujemcu, bude automaticky vytvoreny pouzivatelsky Ucet zadujemcu.
Krok 3. Po UspeSnom vytvoreni pouZivatelského Uctu je nevyhnutna aktivacia pouZivatelského uctu
prostrednictvom dvojfaktorového overenia prostrednictvom autentifikdtora v mobilnom zariadeni

(viac v kapitole 3.1.2. Aktivacia dvojfaktorovej autentifikacie).
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3.1.2. Aktivacia dvojfaktorovej autentifikacie

Dvojfaktorové overenie (2FA) je bezpelnostny prvok, ktory chrani Ucet zaujemcu. Okrem hesla pri
prihlaseni do pouzivatelského Uctu sa zdujemca overuje aj jednorazovym kodom, ktory ziska zaujemca

z aplikacie Google Authenticator alebo Microsoft Authenticator v mobilnom zariadeni.
Preco je potrebné aktivovat dvojfaktorové overenie?

e chrani osobné Udaje zaujemcu a minimalizuje riziko neopravneného pristupu k jeho citlivym
Udajom

e jevyzadované priregistracii zavazného zaujmu

e zabranuje neopravnenému vykonaniu zmien alebo inému neopravnenému nakladaniu so

zavaznymi zaujmami

Po Uspesnom vytvoreni pouzivatelského Uctu prostrednictvom e-mailu, hesla a overovacieho kodu,
zadujemca bezodkladne pokracuje aktivaciou dvojfaktorového overenia Ucltu pre pracu
v pouzivatelskom Ucte. Bez aktivovania dvojfaktorového overenia nie je mozné registrovat zavazny

zaujem a pracovat v nastaveniach pouzivatelského Uctu. Zaujemca postupuje nasledovne:

Dvojfaktorové overenie

Postup pre nastavenie dvojfaktorového overenia

€2 aplikicie itora prepidte 6

[2] ie QR kédu v aplikaci

~ Neméjem naskenovat QRkéd

Aknemd { QR kid, zadaj kéd rut

SEMHULIBTRROZQRAW2GS JHPKLFARGDVHBSASECA45 JZ¥X3QC

© zaplikicie autentifikitora prepidte overovaci kéd
Z aplikécic & prepist i 1 kéd a Kliknite na akeiu UloZit .

Overovaci kéd

USTR  Odhiasitz ety Zrusit

Obrazok ¢. 3

Krok 1: Zaujemca po vytvoreni pouzivatelského Uctu pokracuje aktivaciou ,dvojfaktorového overenia®.
Krok 2: Systém zobrazi postup pre nastavenie dvojfaktorového overenia. Zaujemca si nainstaluje

aplikaciu Google Authenticator alebo Microsoft Authenticator z Google Play alebo App store podla typu
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zadujemcovho mobilného zariadenia (napr. Samsung, Huawei, Xiaomi, OnePlus, Honor pouziva Android
a IPhone pouziva iOS).

Krok 4: V aplikacii Google Authenticator, resp. Microsoft Authenticator zaujemca zosnima QR kod na
sparovanie mobilného zariadenia s pouZivatelskym Gctom. Po overeni zdujemca zada 6-miestny kod
z Google Authenticator, resp. Microsoft Authenticator a pouzivatelsky Ucet sa stane aktivny.

Krok 5: Po aktivacii dvojfaktorového overenia sa bude zaujemca prihlasovat do pouzivatelského uctu

prostrednictvom e-mailu, hesla a pomocou 6-miestneho kédu z autentifikatora.

V pripade straty alebo zmeny mobilného zariadenia je nutné kontaktovat agentdru pre technickd

podporu na podpora@najomnebyvanie.gov.sk.

3.1.3. Vytvorenie pouzivatelského Uc¢tu prostrednictvom elD (obcianskeho
preukazu)

Vytvorenie pouzivatelského Uctu prostrednictvom elD (obcianskeho preukazu) umoziuje rychlejsiu a
bezpecnejsiu identifikdciu zadujemcu bez potreby manudlneho zadavania osobnych Udajov a bez
nutnosti aktivacie dvojfaktorovej autentifikacie, tak ako je to nevyhnutné pri vytvarani a prihlasovani sa

do pouzivatelského Uctu prostrednictvom e-mailu a hesla.

Ak sa zadujemca rozhodne vytvorit pouzivatelsky Ucet prostrednictvom elD (obcCianskeho preukazu),

postupuje nasledovne:

Krok1: Zaujemca si overi, ¢i ma jeho obciansky preukaz aktivovany elektronicky Cip (elD), ktory mu
umozni prihlasenie sa a nasledne realizovat pravne Ukony.

Krok 2: Zaujemca si na portali najomného byvania agentury kliknutim na aplikacnu polozku ,Vytvorit
pouzivatelsky Ucet” vyberie spbdsob aktivacie Uctu prostrednictvom elD (obcianskeho preukazu). Zvoli
moznost ,Registracia s vyuzitim obcianskeho preukazu s elektronickym ¢ipom®.

Krok 3: Po vybere tejto moznosti bude zdujemca presmerovany na portal pre elektronicku
identifikaciu, kde sa prihlasi pomocou svojho obc¢ianskeho preukazu s Cipom a bezpecnostného kédu
(BOK).

Krok 4: Po Uspesnej autentifikacii sa automaticky nacitaju zakladné vyhradené identifikacné udaje
zdujemcu z elD do pouZivatelského Uctu zaujemcu z informacného systému agentdry.

Krok 5: Zaujemcovi informacny systém odosle potvrdenie vo forme e-mailu o vytvoreni
pouzivatelského Uctu.

Krok 6: Po vytvoreni pouzivatelského Uctu moze zaujemca interaktivne komunikovat s agenturou
priamo cez informacny systém, ktorého sucastou je aj jeho pouzivatelsky Ucet alebo prostrednictvom

e-mailu.

10
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3.1.4. Vyber okresu zdujmu o Stdtom podporované ngjomné byvanie

Agentdra na portali ndjomného byvania zverejni projekt najomného byvania s ponukou bytov
¢lenenych podla izbovosti, na byty 1-izbové, 2-izbové, 3-izboveé a 4-izbové. Zaujemca ma mozZnost vybrat
okres zaujmu, v ktorom je jeho preferencia najomného byvania. Jedna sa o povinny Udaj, ktory
zaujemca vypliia pri vytvoreni pouzivatelského Gétu. V profile zaujemcu, v zalozke ,osobné Gdaje" moze
zdujemca preferovany okres zaujmu upravit. Na zaklade zvoleného okresu zaujmu bude zaujemca
dostavat notifikacie, ak vdanom okrese bude agentdrou zverejneny projekt najomného byvania na
portali ndjomného byvania.V pripade miest Bratislava a KoSice, sa okresom Bratislava a KoSice rozumie

Uzemie vSetkych mestskych Casti, ktoré su sicastou miest Bratislava a Kosice.

3.1.5. Obnovenie zabudnutého hesla

Svoje heslo do pouzivatelského Uctu si mdze zaujemca zmenit z bezpecnostnych dévodov alebo si

nastavit nové v pripade, ak ho zabudne, a to nasledovne:

Krok 1: Na portali najomného byvania si zaujemca kliknutim na polozku ,Prihlasit sa* mdze poziadat
0 vygenerovanie nového hesla za pomoci aplikacnej volby ,Zabudnuté heslo?”.

Krok 2: Zaujemca uvedie svoju e-mailovu adresu, ktord uviedol pri vytvoreni Uc¢tu a potvrdi tlacidlom
odoslat. Zaujemca otvori odkaz na overenie, ktory bol odoslany na jeho e-mailovu adresu.

Krok 3: Zaujemca nastavi nové silné heslo podla svojich poziadaviek a v zmysle bezpecnostnej politiky.
Pre zvysenie bezpecnosti by malo byt heslo jedine¢né, bezpecné a komplexné (neodporuca sa pouZit
heslo odvodené od mena, datum narodenia, telefonu a pod.). Heslo musi obsahovat minimalne 8
a maximalne 16 znakov, v kombinacii jedno pismeno velké, jedno pismeno malé, jedna Cislica a jeden
Speciadlny znak. Videdlnom pripade by Cislice a Specidlne znaky nemali byt na konci hesla.

Krok 4: V pripade, ze zaujemca nema aktivované dvojfaktorové overenie, nastavenim nového hesla
bude prihldseny do pouzivatelského Uc¢tu swvyzvou na aktivaciu dvojfaktorového overenia (viac v
kapitole 312. Aktivacia dvojfaktorovej autentifikdcie). V pripade, Ze zaujemca ma aktivované
dvojfaktorové overenie, bude potrebné zadat vygenerovany 6-miestny koéd z autentifikatora (6 miestny
kdd sa zadava sUvisle bez medzier) v mobilnom zariadeni zaujemcu pre dokonéenie procesu zmeny

hesla a nasledné prihlasenie do pouzivatelského Uctu.

31.6. Uprava Udajov

V pripade potreby zmeny a aktualizacie Udajov uvedenych v pouzivatelskom Ucte zaujemcu, je mozné

ich zmenu zrealizovat zo strany zdujemcu nasledovnym spdsobom:
Krok 1: Zaujemca sa prihlasi do svojho pouZivatelského Uc¢tu na portali ndjomného byvania agentdry.

Krok 2: Zaujemca vo svojom profile mdZe upravit Udaje v Casti ,Moje osobné Udaje" a ,Nastavenie

pouzivatelského Uctu* a po Upravach aktualizuje Udaje kliknutim na tlacidlo ,Ulozit" alebo ,Zmenit".
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3.1.7. Zrudenie pouzivatelského Uctu

Zaujemca moze priamo cez portal ndjomného byvania, ktorého sucastou je jeho pouzZivatelsky Ucet,
svoj pouZivatelsky Ucet zrusit. ZrusSenie pouzivatelského Uc¢tu je mozné v profile zaujemcu v ,Nastavenia
pouzivatelského Uctu”. Zrusenim Uctu bude pouzivatelsky Ucet zaujemcu a jeho Udaje evidované na
portali ndjomného byvania natrvalo odstranené. Zaskrtnutim pola ,Zrusit méj ucet" zdujemca oznadi,
Ze sUhlasi so zrusenim Uctu. Zaujemca rozumie, Ze tato akcia odstrani jeho pouzivatelsky Ucet a vSetky

jeho data (osobné Udaje, zavazné zaujmy). Zrusenie pouzivatelského Uctu je nenavratna akcia.

3.2. Zverejnenie projektu najomného byvania

Po schvaleni ziadosti o zaradenie projektu do systému statom podporovaného najomného byvania
agentura zverejni projekt na webovom sidle a portadli ndgjomného byvania. Agentdra spristupni

informacie o lokalite projektu, Struktlre ndjomnych bytov, vybavenosti projektu a iné dalsie udaje.

3.3. Elektronicky formular a jeho obsah

Elektronicky formular zavazného zaujmu ma zaujemca moznost vyplnit aZ po spusteni registracie
zdvazného zaujmu na konkrétny zverejneny projekt. Formular zavazného zaujmu pracuje s
podmienenym zobrazovanim — niektoré otazky sa zobrazia aZz po zadani odpovede zadujemcu. Formular
zdvazného zaujmu modze zaujemca kedykolvek ulozZit ako rozpracovany a vratit sa k nemu neskor. Po
zadani vsetkych Udajov, zaujemca bude mat moznost kompletne vyplneny formular skontrolovat a az
nasledne ho odoslat. Zaujemca odosiela formular zavazného zaujmu len elektronicky zo svojho
pouzivatelského Uctu na portali ndjomného byvania. Elektronicky formular tvoria povinné a nepovinné
polia, ktoré sluzia k registracii zavazného zaujmu zaujemcu.

e Povinné polia - zakladné Udaje o zaujemcovi za Ucelom jeho identifikacie.

e Nepovinné polia - Udaje, ktoré je mozné zo strany zaujemcu upravovat v zmysle ich aktualnosti
az do momentu odoslania potvrdenia zavazného zaujmu, kedy bude moznost ich zmeny
uzatvorena.

Zaujemca vypifia elektronicky formular v zmysle procesnych krokov, a to nasledovne:

Krok1: V zalozke ,Projekty” sa nachadzaju Udaje o projekte ndjomného byvania. Automaticky sa
zobrazi nazov projektu a jeho adresa. Vyberom projektu najomného byvania ma zdujemca moznost
vyberu preferovanej izbovosti (podla poctu izieb). Zadujemca si nevybera konkrétny byt ani poschodie v
rémci projektu najomného byvania. Nasledne zakliknutim na ,Registrovat zavazny zaujem" prejde
zaujemca k vyplneniu elektronického formularu.

Krok 2: Vtomto kroku zaujemca vyplni identifikatné a kontaktné Udaje vratane adresy trvalého,
prechodného alebo iného pobytu na Uzemi SR.

Krok 3: Vtomto kroku zaujemca uvedie vsetky typy prijmov za posledné spracované zdanovacie

obdobie alebo za predchadzajuci kalendarny rok. Zaujemca vyberd iba typ prijmu, suma prijmu sa
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nezadava. Ak poberal zaujemca v sledovanom obdobi viac ako jeden prijem, zaklikne tlacidlo ,Pridat
dalsi prijem*.
Krok 4: Zaujemca oznadi, ¢i vlastni byt alebo rodinny dom v okrese, v ktorom sa nachadza projekt
najomného byvania, pre ktory zaujemca registruje zavazny zaujem. V pripade kladnej odpovede zada
zaujemca Udaje o danej nehnutelnosti (Cislo listu viastnictva a katastralne Uzemie, kde sa nehnutelnost
nachadza).
Krok 5: Zaujemca si vyberie jednu kategdriu najomcu, ktorUd preferuje (viac v Prilohe C.3):
e kategdriu inych zaujemcov (verejnost)
e preferovand kategdriu zamestnancov zmluvného zamestnavatela (v pripade, Ze sa
zamestnavatel nenachadza vo vyberovom okne, nema uzatvorenud dohodu s prenajimatelom
a investicnym partnerom)
e preferovanu kategodriu znevyhodnenych obcanov (vyber skupiny znevyhodnenych obc&anov,
ktory je uvedeny v rolovacom okne).
Krok 6: V tomto kroku zaujemca uvedie daldie dospelé osoby a/alebo nezaopatrené deti, ktoré budu
tvorit spolo¢nu domacnost so zdujemcom. Podla poctu oséb sa zobrazia jednotlivé sekcie, v ktorych je
zdujemca povinny zadat Udaje o kazdom ¢lenovi domacnosti.
Krok 7: Cestné vyhldsenia su nevyhnutnou sUcastou registracie zavazného zaujmu. Zaujemca je
zodpovedny za spravnost aaktualnost uvedenych Udajov, ¢o potvrdi ielektronickym c¢estnym
vyhlasenim.
Krok 8: V tomto kroku sa zobrazi zaujemcovi rekapitulacia registracie zavazného zaujmu. Pred jeho
odoslanim sa zaujemcovi odporuca skontrolovat vsetky zadané Udaje. V Castiach registracie ma
zaujemca moznost vratit sa spat kliknutim na tlacidlo ,Zmenit* a zadané Udaje podla potreby upravit.
Nasledne zaujemca potvrdi tlac¢idlom ,Ulozit* a zobrazi sa hlasenie ,Registracia bola ulozena. Za
Ucelom ziskania Casovej znamky je nevyhnutny krok ,Odoslat formular®. V momente odoslania

elektronického formularu zaujemcom je vygenerovana c¢asova znamka.

3.4. Registracia zavazného zaujmu

Po zverejneni projektu agentldra na svojom webovom sidle a na portdli najomného byvania oznami
termin spustenia registracie zavazného zaujmu. Po spusteni registracie zavazného zaujmu bude
zdujemca moct na projekt priamo reagovat formou elektronického formularu registracie zavazného
Zaujmu o najomné byty, ktoré budu obsahom schvaleného projektu najomného byvania.

Zaujemca moze registrovat svoj zavazny zaujem len k jednému projektu, vo vztahu viazanému na
izbovost bytu. Znamena to, ze v informacnom systéme agentdry pri registracii zavazného zaujmu ma
zaujemca moznost zvolit len byt viazany na izbovost, nie vybrat si konkrétny byt. Uvedeny udaj, t. j.
izbovost, md moznost zaujemca menit az do momentu potvrdenia zavazného zaujmu.

Ak v Case vytvorenia pouzivatelského Uc¢tu zaujemcu nebola spustena registracia zavazného zaujmu

k preferovanému projektu, zdujemca sa nachadza v stave bez aktivnej registracie zavazného zaujmu.
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Agentura na portali ndjomného byvania zverejni datum moznosti registracie zavazného zaujmu
v zalozke ,Projekty”. Zdujemca bude o moznosti registracie zavazného zaujmu notifikovany e-mailom,
&M mMa moznost promptne zareagovat a registrovat svoj zavazny zaujem véas. Registraciou zavazného

zaujmu na konkrétny projekt informacny systém vygeneruje zaujemcovi ¢asovd znamku.
Pri registracii zavazného zaujmu postupuje zaujemca nasledovne:

Krok1: V zalozke ,Projekty” si zaujemca vyberie svoj preferovany projekt, zvoli preferovanu izbovost
a kliknutim na polozku ,Registrovat zavazny zaujem" bude presmerovany na zakladné informacie
k registracii ,/Informacie pred vyplnenim registracie zavazného zaujmu®.

Krok 2: Po precitani tychto informacii mdze zaujemca prejst k vyplneniu registracie zavazného zaujmu

prostrednictvom elektronického formularu.

Zaujemca mdze mat viac ako jednu rozpracovanu alebo Uplne vyplnenud registraciu zavazného zaujmu,

ale odoslat registraciu zavazného zaujmu za Ucelom ziskania ¢asovej znamky moze iba jednu.

3.4.1. Vznik Casovej znamky

Casova znamka na konkrétny projekt je vygenerovana informacnym systémom v momente odoslania
registracie zavazného zaujmu. Casova zndmka registrovaného zavazného zaujmu na konkrétny projekt
sa zobrazi v pouzivatelskom Ucte v pravej hornej Casti ,Moje zavazné zaujmy", v sekcii ,Aktivne zavazné
zaujmy" v detaile daného zaujmu. Casova znamka je jedine¢nym identifikdtorom zavazného zaujmu
zdujemcu vo vztahu k jeho registracii a poradiu zavazného zaujmu viazaného na konkrétny projekt. Ide
o Casovy moment, ktory je wvyjadreny kalendarnym rokom, kalendarnym mesiacom, driom

kalendarneho mesiaca, hodinou, mindtou a sekundou Uspesnej registracie zaujemcu.

3.4.2.Zrusenie registracie zavazného zaujmu — strata ¢asovej znamky

Zaujemca moze zrusit registraciu zavazného zaujmu prostrednictvom tlacidla ,ZruSenie registracie
zavazného zaujmu® v zalozke ,Moje zavazné zaujmy", vsekcii ,Aktivhe zavazné zaujmy" v detaile
registrovaného zaujmu. Zrusenim registracie zadvazného zaujmu straca zaujemca ¢asovU znadmku a
akukolvek vazbu ku konkrétnemu projektu ndjomného byvania. Zaujemca ma po zruSeni registracie

zadvazného zaujmu mozZznost opatovne registrovat zavazny zaujem na projekt ndjomného byvania.

Zaujemca nemusi zrusit uz registrovany zavazny zaujem v pripade, ze ma zaujem o vykonanie zmien
ako napriklad zmena vyberu preferencie izbovosti, aktualizdcia ¢lenov domacnosti, typu prijmov a pod..
Aktualizacia, resp. zmena Udajov je mozna v procesnom kroku potvrdenia zavazného zaujmu (viac

v kapitole 3.5. Potvrdenie zavazného zaujmu).

3.5. Potvrdenie zdvazného zaujmu
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Potvrdenie zavazného zaujmu je finalnym krokom zo strany zaujemcu voci agenture, bez ktorého nie

je mozné vstupit do procesu overenia kritérii na ziskanie postavenia najomcu.

Zaujemca potvrdi zavazny zaujem prostrednictvom tlacidla ,Potvrdenie zavazného zaujmu® v zalozke

Moje zavazné zaujmy", v sekcii ,Aktivne zavazné zaujmy" v detaile registrovaného zavazného zaujmu.

TlacCidlo ,Potvrdenie zdvazného zaujmu" bude pre zaujemcu pristupné iba v lehote urc¢enej agentdrou.
Harmonogram potvrdeni zavazného zaujmu k jednotlivym projektom bude zverejneny na webovom

sidle Agentdry v Casti ,Projekty”.

K potvrdeniu zavazného zaujmu bude zaujemca vyzvany prostrednictvom notifikacného e-mailu. Ak si
zaujemca vytvori registraciu zavazného zaujmu v Case, ked uz plynie lehota potvrdenia zavazného
zaujmu, notifikacny e-mail informacny systém nezasiela. V takom pripade mébze svoj zavazny zaujem

potvrdit bezprostredne po vyplneni formulara registracie zavazného zaujmu.

Pred potvrdenim zavazného zaujmu modze zaujemca aktualizovat vsSetky informacie uvedené vo
formulariregistrovaného zavazného zaujmu, okrem zvoleného projektu. Zaujemca méoze mat na portali
iba jeden potvrdeny zavazny zaujem. Po kontrole a aktualizacii Udajov, zaujemca nahra do formulara
povinné prilohy k prijmom vsetkych clenov domacnosti, ktoré uviedol vo formulari. Presné pokyny
k prilohdm prijmov sU pre zaujemcu zverejnené na webovom sidle agentdry. Nasledne zaujemca
potvrdi zavazny zaujem prostrednictvom tlacidla ,Potvrdit zavazny zaujem". Po potvrdeni zavazného

zaujmu bude pristup k danym udajom informacnym systémom uzatvoreny a nemenitelny.

3.5.1. ZruSenie potvrdenia zavazného zaujmu - strata ¢asovej znamky

Zaujemca ma moznost zrusit potvrdenie zavazného zaujmu, a to prostrednictvom tlac¢idla ,Zrusenie
potvrdenia zavazného zadujmu“ v zadlozke ,Moje zavazné zaujmy", v sekcii ,Aktivhe zavazné zaujmy"
v detaile potvrdeného zavazného zaujmu. Zrusenie potvrdenia zavazného zaujmu ma za nasledok
zrusenie akejkolvek vazby ku konkrétnemu projektu najomného byvania. Agentdra je povinna
akceptovat zrusenie potvrdenia zavazného zaujmu v informacnom systéme do piatich pracovnych dni,
¢im bude potvrdeny zavazny zadujem zruseny. Zaujemca ma moznost registrovat novy zavazny zaujem
na projekt az po akceptacii zrusenia potvrdeného zavazného zaujmu agentudrou. Zrusenim potvrdenia

zdvazného zaujmu zaujemca straca ¢asovu znamku.

4. Overenie splnenia kritérii na ziskanie postavenia najomcu

Po potvrdeni zavazného zaujmu sU Udaje zaujemcu spracované agenturou vzmysle internych
procesov. Spracovanie zahffa aj verifikdciu Udajov prostrednictvom informacnych systémov
prislusnych subjektov verejnej spravy a overenie splnenia zakonom a nariadenim ustanovenych Kritérii.

Zaujemca obdrzi notifikacny e-mail o doruceni vysledku overenia do svojho pouzivatelského Uctu.
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V pouzivatelskom Ucte zaujemcu v zalozke ,Moje zavazné zaujmy", v sekcii ,Aktivne zavazné zaujmy"*
v detaile potvrdeného zavazného zaujmu sa zaujemcovi zobrazi jedno z nasledujlcich potvrdent:
e potvrdenie o nesplneni kritérii - tymto krokom sa uzatvori proces zavazného zaujmu zaujemcu
s vysledkom nesplnenie kritérii na ziskanie postavenia najomcu
e potvrdenie o splnenf kritérii
4]. Kritéria na ziskanie postavenia ndjomcu v statom podporovanom
najomnom byvani
Overenie kritérii na ziskanie postavenia najomcu sa vykonava predovsetkym prostrednictvom
informacnych systémov verejnej spravy. V pripade potreby si agentura vyziada od zaujemcu prislusné
potvrdenia preukazujdce splnenia kritérii na postavenie najomcu. Kritéria sa posudzuju vylucne na
zédklade Udajov platnych ku dfiu posudenia a overenia splnenia kritérii na postavenie najomcu. Proces
overenia splnenia kritérii prebieha v nadvazujucich fazach:
e uplatnenie pravidla straty poradia z dévodu vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu
e uplatnenie pravidla straty poradia z dévodu vysokého zaujmu o trojizbové a Stvorizbové
najomné byty vdanom projekte
e overenie zakladnych diskvalifikacnych kritérif
e overenie dalSich kritérii — prijmoveé limity domacnosti zaujemcu.
4.1.1. Pravidlo straty poradia z dévodu vilastnictva nehnutelnosti v okrese
zaujmu
Strata poradia znamena docasné uprednostnenie inych zaujemcov podla poradia v registri zaujemcov
vramci jednej lehoty potvrdenia zavazného zaujmu a pravo na uzatvorenie ndjomného vztahu
namiesto do¢asne znevyhodneného zaujemcu vznika v poradi dalSiemu nasledujucemu zaujemcovi.
Strata poradia pretrvava, pokial sU v poradi za do¢asne znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia,

ktori nie sU docCasne znevyhodnenymi zaujemcami.

Vlastnictvo nehnutelnosti v okrese zaujmu. Agentura uplatinuje pravidlo straty poradia z dévodu
vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu. Zaujemca straca poradie, ak je vyluénym vlastnikom,
vacsinovym vlastnikom alebo vlastnikom v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov rodinného
domu alebo bytu v okrese, v ktorom sa nachadza najomny byt, vo vztahu ku ktorému zaujemca zavazne
potvrdil zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade miest Bratislava a Kosice, sa okresom
Bratislava a KoSice rozumie Uzemie vsetkych mestskych ¢asti, ktoré su suc¢astou miest Bratislava a
KoSice.

Strata poradia znamena, Zze pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy namiesto docasne
znevyhodneného zaujemcu vznikd v poradi podla registra zaujemcov dalSiemu nasledujucemu

zaujemcovi, ktory potvrdil zavazny zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy. Strata poradia pretrvava,
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pokial'su v poradi podla registra zaujemcov za docasne znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia,

ktori nie su doCasne znevyhodnenymi zaujemcami.

4.1.2.Pravidlo straty poradia z dévodu vysokého zaujmu o trojizbové a
Stvorizbové ndjomné byty
Agentlra mbze na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové alebo Stvorizbové ndjomné byty v agenturou
schvélenom projekte najomného byvania docasne uplatfovat pocas jedného roku, a to aj opakovane,
znevyhodnenie stratou poradia u tych zaujemcov, ktorych priemerny Cisty mesacny prijem domacnosti
zadujemcu sa rovna alebo je wysSsi ako Sestnasobok Zivotného minima domacnosti zaujemcu
vypocitaného podla nariadenia. Uplathovanie straty poradia na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové
a Stvorizbové ndjomné byty vocli takto znevyhodnenym zaujemcom sa zverejiuje na webovom sidle

agentury pred jej uplatnovanim.

4.1.3.0Overenie zdkladnych diskvalifikacnych kritérif

Zakladné vyradovacie kritéria podla § 7 ods. 1 pism. a) az e) zakona sa overuju po uplatnenistraty poradia
zdoévodu vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu. Za Ucelom preukdzania ich splnenia sa
nepredkladaju zZiadne osobitné Udaje, s vynimkou identifikacnych Udajov zaujemcu. Overenie sa
vykonava prostrednictvom informacii ziskanych agenturou z informacnych systémov prislusnych
subjektov verejnej spravy. Statom podporované najomné byvanie je uréené pre kazdého, kto spifia
kritéria ustanovené zakonom a nariadenim (viac v Prilohe €. 4 - Kritéria overenia — prehlad overovanych

Udajov zaujemcu).

Postavenie ndjomcu mbze ziskat fyzicka osoba, ktord dovrsila plnoletost s trvalym, prechodnym alebo
inym obdobnym pobytom na Slovensku.

Opravneny zaujemca musi splfat nasledovné kritéria na postavenie najomcu:

e zaujemca dosiahol plnoletost najneskér v Case potvrdenia zavazného zaujmu o ziskanie
postavenia najomcu na najomny byt v projekte ndjomného byvania

e zaujemca nie je evidovany v zozname dlznikov — nema nedoplatky voci danovému a colnému
dradu

e zaujemca nie je evidovany vzozname dlznikov v Socidlnej poistovni — nemda nedoplatky na
poistnom na socidlnom poisteni

e zdravotnd poistovna neeviduje voci zaujemcovi pohladavky na poistnom, pohladavky na
preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo tychto pohladdvok — nema nedoplatky voci
VSeobecnej zdravotnej poistovni, zdravotnej poistovni Union a zdravotnej poistovni Dbévera

e zaujemca nie je dlZnikom evidovanym v Centralnom registri exekucii.

V pripade, ak zaujemca nesplni jedno alebo viac z diskvalifikacnych kritérii uvedenych vtomto bode

vyssie, proces overenia sa uzatvara a agentlra odosle zaujemcovi potvrdenie o nesplneni kritérii na
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Ziskanie postavenia najomcu v projekte najomného byvania. Tymto sa proces zavazného zaujmu
s Casovou znamkou uzatvara a zaujemca po odstraneni nesuladu s kritériami na ziskanie postavenia

najomcu mobze opatovne registrovat zavazny zaujem v projekte podla svojej preferencie.

4.1.4.0Overenie prijmu domacnosti zaujemcu

Agentlra posudi splnenie prijmovych kritérii na Ucely ziskania postavenia najomcu ako nasledujuci
krok v procese overenia splnenia kritérii zaujemcu, ktorému po overeni zakladnych diskvalifikacnych
kritérii nebolo zaslané potvrdenie o nesplneni kritérii. Aby zaujemca spinal prijmové podmienky na
ziskanie najomného bytu, prijem domacnosti (zdujemca a uvedeni ¢lenovia domacnosti vo formulari
zavazného zaujmu) musi spinat tieto kritéria:

Minimalny prijern domacnosti zaujemcu musi byt vyssi ako maximalna vySka najomného na ndjomny
byt, ktorého najomcom sa ma zaujemca stat, bez Uhrad za energie a sluzby dodavané najomcovi v
sUvislosti s uzivanim bytu v bytovom dome a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového

domu. Minimalny prijem zaujemcu sa urci ako rozdiel medzi:

e priemernym Cistym mesacnym prijmom domacnosti zaujemcu a

e  Zivotnym minimom domacnosti zaujemcu

Maximalny prijem domacnosti zaujemcu musi byt rovny alebo nizsi ako 8 nasobok Zivotného minima

domécnosti zaujemcu.

Kritérium minimalneho prijmu zdujemcu sa neuplatiuje u zaujemcov z preferovanej kategodrie
zamestnancov verejného sektora a zaujemcov z preferovanej kategdrie zamestnancov inych
zamestnavatelov.

Kritérium maximalneho prijmu domacnosti zaujemcu sa neuplatiuje u zaujemcov z preferovanej

kategdrie znevyhodnenych obcanov.

Vypocet prijmu domécnosti. Priemerny cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu je sucet
priemernych ¢istych mesacnych prijmov vsetkych ¢lenov domacnosti, ktory sa vypocita z prijmov podla
odseku 2 pism. a) aZz e) a u) nariadenia za posledné zdanovacie obdobie, za ktoré uplynula lehota na
podanie opravného danového priznania alebo hldsenia podla osobitného predpisu a z prijmov podla
odseku 2 pism. f) az t) nariadenia za kalendarny rok predchadzajdci dfiu urcenému agentdrou na
svojom webovom sidle, a to ako podiel tychto prijmov a ¢isla 12. Pri prijmoch podla odseku 2 pism. v) sa

postupuje podla toho bodu primerane v zavislosti od druhu prijmu.
Posudzované prijmy na Ucely splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu su tieto:

a) prijem zo zavislej ¢innosti podla osobitného predpisu po odpocitani sumy odvodov na socialne
poistenie a zdravotné poistenie, ktoré je povinny znaSat zamestnanec a sumy dane alebo

preddavku na dan z prijmov fyzickych oséb,
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prijem z podnikania podla osobitného predpisu vyc&isleny ako rozdiel medzi sumou ciastkového
zékladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osbb z tohto prijmu,

prijem z inej samostatne] zarobkovej cinnosti podla osobitného predpisu vycisleny ako rozdiel
medzi sumou Ciastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osbéb z
tohto prijmu alebo ako rozdiel medzi sumou tohto prijmu a sumou dane vyberanej z tohto prijmu
zrazkou,

prijem z prendjmu podla osobitného predpisu vycisleny ako rozdiel medzi sumou cCiastkového
zékladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osbéb z tohto prijmu,

prijem z pouZitia diela a umeleckého vykonu fyzickych oséb podla osobitného predpisu vycisleny
ako rozdiel medzi sumou Ciastkového zékladu z tohto prijmu a sumy dane z prijmov fyzickych oséb
z tohto prijmu alebo ako rozdiel sumy tohto prijmu a sumy dane vyberanej z tohto prijmu zrazkou,
podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva uré¢eného na
rozdelenie osobam, ktoré sa podielaju na ich zakladnom imani, alebo ¢lenom Statutdrneho
organu, alebo ¢clenom dozorného organu tejto obchodnej spoloc¢nosti alebo druzstva, podiel na
likvida€nom zostatku obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, vyrovnaci podiel, podiel na vysledku
podnikania vyplacany tichému spoloc¢nikovi po zohladneni sumy dane vyberanej z tohto prijmu
zrazkou,

davka nemocenského poistenia podla osobitného predpisu,

davka Urazového poistenia — Urazovy priplatok, Urazova renta a pozostalostna Urazova renta,
davka doéchodkového poistenia podla osobitného predpisu,

vysluhovy prispevok, vysluhovy déchodok, invalidny vysluhovy déchodok, vdovsky vysluhovy
dbéchodok, vdovecky vysluhovy déchodok, sirotsky vysluhovy déchodok,

davka v nezamestnanosti,

davka garancného poistenia,

starobny déchodok a predcasny starobny dbéchodok zo starobného déchodkového sporenia
okrem déchodku vyplacaného formou Programového vyberu,

osobitny prispevok banikom a kompenzacny prispevok banikom,

penazny prispevok na opatrovanie,

prijem prijaty v ramci vyzivovacej povinnosti deti,

rodicovsky prispevok,

pridavok na dieta,

doktorandskeé stipendium,

osobitny prispevok a znizeny osobitny prispevok podla osobitného predpisu,

suma danového zvyhodnenia na vyzivované dieta zijuce s dafovnikom v domacnosti,

obdobné prijmy zo zahranicia.

4.2. Pridelovanie ndjomného bytu
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Zaujemca registruje a potvrdzuje zavazny zaujem o najomny byt v projekte. Agentulra prenajimatelovi
spristupni zoznam zaujemcov, ktori splnili kritéria. Pridelovanie najomného bytu zaujemcovi je v
kompetencii prenajimatela. Prenajimatel rozhoduje o uréeni konkrétneho najomného bytu
zdujemcovi zo zoznamu zaujemcov, ktori splnili kritéria. Pri vybere ndjomného bytu prenajimatel
postupuje na zaklade agentlrou uréeného poradia zaujemcov. Prenajimatel je povinny respektovat
poradie zaujemcov stanovené agenturou a dodrzat maximalnu vysku najomného vzhladom na
kritérium minimalneho prijmu domacnosti zaujemcu. Prenajimatel kontaktuje zaujemcov na zaklade
poradia za Ucelom dohodnutia si terminu obhliadky volnych bytov v zmysle maximalne] vysky
najomného. Tento proces sa opakuje az do naplnenia kapacity najomnych bytov v danom projekte

najomného byvania.

Agentura pri zostavovani poradia vo vztahu ku kapacite konkrétneho projektu prihliada na preferované

kategodrie najomcu a pravidla pre docasné znevyhodnenie zaujemcov v zmysle zakona a nariadenia.

Zoznam konkrétnych najomnych bytov v projekte najomného byvania pre preferovanu kategériu
znevyhodnenych ob¢anov bude uréeny prenajimatelom, a to v rozsahu aspon 10 % najomnych bytov v

kazdej izbovosti v danom projekte.

V pripade, ak sa jednd o zaujemcov, ktori splnili kritérid a ktori sd sucasne zamestnancami z
preferovanej kategdrie zamestnancov verejného sektora alebo zamestnancami z preferovane]
kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov, nie je agentlra povinna pri vytvarani poradia
prihliadat na poradie ziskané na zaklade ¢asovej znamky. Poradie sa vytvara vylu¢ne podla poziadaviek
zmluvného zamestnavatela zamestnanca z preferovanej kategdrie zamestnancov verejného sektora

alebo z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov.

43, Postup procesu k uzavretiu ndjomnej zmluvy

Krok1: Po splneni kritérii na ziskanie postavenia ndjomcu, bude zaujemcovi zaslany notifikacny e-mail
o uloZeni potvrdenia o splneni kritérii v pouZivatelskom ucte zaujemcu.
Krok 2: Agentura spristupni zoznam zaujemcov prenajimatelovi, ktori splnili kritérida na ziskanie
postavenia najomcu.
Krok 3: Prenajimatel nasledne zabezpeci so zdujemcami zo zoznamu obhliadku ndjomného bytu
podla poctu volnych bytov. V tomto kroku mdzu nastat dve situacie:
e zaujemca uzatvori ndjomnu zmluvu s prenajimatelom a stadva sa ndjomcom — odovzdanim
najomného bytu zaujemcovi, resp. najomcovi
e zaujemca zamietne uzatvorit ndjomnu zmluvu a prenajimatel mu neodovzda najomny byt.
V pripade zamietnutia sa proces potvrdeného zavazného zaujmu ukonci a zdujemca straca

¢asovU znadmku.
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Krok 4: Prenajimatel nasledne informuje a zasiela agentuUre potvrdenie o prevzati ndjomného bytu
(uzavretie najomnej zmluvy) alebo potvrdenie o zamietnuti zavazného zaujmu, ato pre kazdého

zaujemcu zvIast.

5. Komunikacia

Agentlra komunikuje so zadujemcom elektronicky, prostrednictvom informacného systému agentury
alebo e-mailom. Zaujemca realizuje svoj zavazny zaujem vylucne formou elektronického formularu
zdvazného zaujmu a prostrednictvom svojho pouzivatelského Uctu na portali najomného byvania.
Pisomnd komunikacia zo strany zaujemcu voci agentlre v procese zavazného zaujmu je pristupna
wluéne v pripade vyzvania k predlozeniu originalu dokumentov, ktoré zaujemca nahral vo forme

skenov do informacného systému agentdry.

6. Pouzivatelska podpora

V pripade technickych nefunkénosti informacného systému agentlry a/alebo vecnych nejasnosti
mozZe zdujemca so ziadostou o riesenie problému kontaktovat agentlru prostrednictvom e-mailu

podpora@najomnebyvanie.gov.sk.
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7. Zoznam priloh

Priloha &.1:  Procesny diagram — Proces zaujemcu

UKONCENIE
ZAVAINEHO ZAUIMU
STRATA CASOVEI

UKONCENIE ZAYAZNEHO
ZAUIMU NEGSPESNYCH
ZAUIEMCOV

AKTIVACIA
AUTENTIFIKATORA

EMAIL/HESLO.

NESPLNIL
KRITERIA

REGISTRACIA VZNIK POTVRDENIE e
POUZIVATELSKY IVEREINENIE S _VINIK ! OVERENIE ZOTNAMU USPESNYCH
OEET ZAUJEMCY PROJEKTU ASANENEDS: SASOMEL ZAVAINEHO x KRITERI ZAUJEMCOV
ZAUIMY INAWMKY 2AUIMY sru. SO
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@
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Priloha & 2: Obsah ddajov — Elektronicky formular zavazného zaujmu

P.C. | Nazov Udaju Pozndmka
1 Identifikacné Udaje zaujemcu Meno, priezvisko, rodné ¢islo, datum narodenia zaujemcu
2 KoreSpondencné udaje E-mail, adresa — trvaly pobyt, koreSpondencna adresa
zaujemcu
3 Informacie o domacnosti Zaujemca uvedie pocet ¢lenov domacnosti (dospeli ¢lenovia
zadujemcu a deti)
4 Udaje o preferovanom okrese Zaujemca uvedie preferovany okres, v ktorom by chcel
registrovat a potvrdit zavazny zaujem vo vztahu k projektu
5 Informacie — vyber bytu podla Zaujemca registruje zavazny zaujem len na konkrétny
izbovosti projekt a preferovanu izbovost bytu, nie na konkrétny byt.
6 Informacie o ¢lenoch Meno, priezvisko, e-mail, status, adresa trvalého pobytu,
domacnosti koreSpondencna adresa
7 Informacie o prijmoch Zaujemca uvedie Udaje o prijmoch celej domacnosti
doméacnosti zaujemcu
8 Informacie o vlastnictve Zaujemca, uvedie, &i je alebo nie je vyluc¢nym vlastnikom,
nehnutelnosti vacsinovym vlastnikom alebo viastnikom v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov rodinného domu alebo bytu
v okrese zaujmu
9 Informacie o kategorii zaujemcu | Zaujemca ma moznost vybrat si kategodriu, ktora ho najlepsie
definuje vdanom projekte (verejnost, zamestnanec — ak je
preferovanym zamestnancom zmluvného zamestnavatela,
znevyhodneny zaujemca (viac v prilohe &. 3)
10 Informacie - vyber projektu Zaujemca si vyberie z ponuky projektov zverejnenych na

portali ndjomného byvania preferovany projekt a zvoli
preferovanu izbovost.

1

Cestné vyhlasenia, Suhlas

Suhlas so spracovanim osobnych udajov.

Cestne vyhlasujem, ze vietky osobné Udaje, ktoré som
uviedol/a v potvrdenom zavaznom zaujme su presné, Uplné
aktudlne a pravdivé. Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy/a
zadkonného procesu pridelovania najomnych bytov a tiez
nasledkov v pripade uvedenia nepravdivych alebo nedplnych
Udajov, vratane moznosti vyradenia mojho potvrdeného
zavazného zaujmu z poradia na ziskanie postavenia ndjomcu
a uzatvorenie najomnej zmluvy.

Cestne vyhlasujem, ze budem bezodkladne informovat
Agentdru statom podporovaného najomného byvania

o kazdej zmene osobnych Udajov uvedenych v mojom
potvrdenom zavaznom zaujme, elektronicky - emailom na
adrese: overenie@najomnebyvanie.gov.sk.

Cestne vyhlasujem, ze som si vedomy/a, Zze poskytnutie
nepresnych, nelplnych, neaktualnych a nepravdivych
osobnych Udajov pri potvrdeni zdvazného zaujmu bude mat
za nasledok vyradenie mojho zavazného zaujmu z poradia na
ziskanie postavenia ndjomcu a uzatvorenie najomne;j
zmluvy/na ziskanie najomného bytu.

Cestne vyhlasujem, Z7e som sa oboznamil/a so vSetkymi
pravidlami tykajucimi sa zakonného procesu pridelovania
najomnych bytov zaujemcom ako suU definované v zakone ¢.
222/2022 Z. z. oédtatne] podpore ndjomného byvania
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a v nariadeni viady
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¢ 327/2022 Z. z. o niektorych opatreniach v suvislosti so
Statnou podporou najomného byvania.

Cestne wvyhlasujem, 7e som si vedomy/d skutocnosti,
7e Agentlra vzmysle § 18a zakona &. 222/2022 Z. z. o 5tatnej
podpore najomného byvania a o zmene adoplneni
niektorych zakonov spraclva osobné Udaje kazdej osoby,
ktorda bude so zaujemcom tvorit spoloé¢nd domacnost
zaujemcu, a to na Ucely zistovania, overenia a kontroly
totoznosti tychto osdb a na Ucely overenia splnenia kritérii na
ziskanie postavenia ndajomcu zaujemcom vsulade so
vsetkymi pravidlami tykajucimi sa zakonného procesu
pridelovania najomnych bytov.

Cestne vyhlasujem, 7e som si vedomy/d skuto&nosti,
7ze Agentlra vzmysle § 18a zakona &. 222/2022 Z. z. o 5tatnej
podpore ndjomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov spracuva Udaje o prijmoch kazdej osoby
v rozsahu podla nariadenia vlady, ktorad bude so zdujerncom
tvorit spolo¢nd domacnost zadujemcu, a to na Ucely zistovania,
overenia a kontroly totoZznosti tychto oséb a na Ucely overenia
splnenia kritérii na ziskanie postavenia najomcu zaujemcom
vsUlade so vsetkymi pravidlami tykajdcimi sa zakonného
procesu pridelovania ndjomnych bytov.

Cestne vyhlasujem, ze som si vedomy/a, ze po potvrdent
zadvazného zadujmu Agentdra Statom podporovaného
najomného byvania zacne proces overenia zaujemcu a kazdej
osoby, ktord bude so zadujemcom tvorit spolo¢nd domacnost
zaujemcu, za Ucelom splnenia kritérii na ziskanie postavenia
najomcu podla zakona ¢&. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore
najomného byvania a o zmene adoplneni niektorych

zakonov, najma v zmysle § 7 a § 2, pism. h) tohto zadkona.

Cestne vyhlasujem, Zze som si vedomy/a, ze po potvrdeni
zavazného zaujmu AgentlUra statom podporovaného
najomného byvania zacne proces overovania zaujemcu
a kazdej osoby, ktord bude so zaujemcom tvorit spolocnu
domaécnost zaujemcu, za Ucelom splnenia dalSich kritérii,
ktoré musia vsetky osoby tvoriace domacnost zaujemcu
splfat na ziskanie postavenia najomcu podla nariadenia viady
€.327/2022 Z.z. oniektorych opatreniach v suUvislosti so
Statnou podporou najomného byvania.
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Priloha & 3: Kategdria ndjomného bytu vo vztahu k zaujemcovi/ndjomcovi

P.C

Kategdria ndjormného bytu

Zaujemca vo vztahu ku kategérii ndjomného bytu

Najomné byty preferovanej
kategodrie znevyhodnenych obcanov
vsUlade s§3 ods. 1 pism. a)
nariadenia

Tato kategodria sa vztahuje k zaujemcom so statusom:

fyzické osoby s tazkym zdravotnym postinnutim
fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie
starostlivosti v zariadeni socidlnopravnej ochrany
deti a sociadlnej kurately na zaklade rozhodnutia
sudu

fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie
sociadlnej sluzby v zariadeni socidlnych sluzieb s
celoro¢nou pobytovou formou

fyzické osoby, ktorym zanikla pestinska
starostlivost, ndhradna osobna starostlivost alebo
osobna starostlivost poruc¢nika

fyzické osoby najviac vo veku 26 rokov, ktoré
ukoncili prislusnym stupfiom vzdelania sdstavnu
pripravu na povolanie v dennej forme studia pred
menej ako 2 rokmi

osameli rodi¢ia, ktori su slobodni, ovdoveni alebo
rozvedeni a Ziju v spolo¢nej domacnosti len s
nezaopatrenym dietatom

osamelé fyzické osoby, ktorym bolo dieta zverené
do starostlivosti nahradzajlcej starostlivost
rodicov, ak sa osobne staraju o nezaopatrené
dieta

rodiny s 3 alebo viacerymi nezaopatrenymi detmi,
ktoré ziju s rodicmi v spoloc¢nej domacnosti
fyzické osoby, ktoré dovrsili vek aspon 60 rokov

Najomné byty preferovanej
kategdrie zamestnancov verejného
sektora v sulade s§3 ods. 1 pism. b)
bod 1. nariadenia, ktorych
zamestnavatel je zverejneny na
webovom sidle agentdry.

Tato kategoria sa vztahuje k zaujemcom so statusom:

zamestnanci v statnozamestnaneckom pomere k
statu

zamestnanci v sluzobnom pomere
zamestnanci pri vykone prace vo verejnom
zaujme

zamestnanci Najvyssieho kontrolného Uradu
Slovenskej republiky

prislusnici Policajného zboru

prislusnici Slovenskej informacnej sluzby
prislusnici Narodného bezpecnostneho Uradu
prislusnici Zboru vazenskej a justi¢nej straze
prisludnici Zelezni¢nej policie

prislusnici Hasicského a zachranného zboru
prislusnici Horskej zachrannej sluzby
profesionalni vojaci

osoby, ktoré su v pracovnom pomere u
zamestnavatela, ktory je subjektom verejne;j
spravy
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Vsetci zamestnavatelia musia byt zaroven zverejneni na
webovom sidle agentury.

Najomné byty preferovanej
kategodrie zamestnancov inych
zamestnavatelov v sulade s § 3 ods. 1
pism. b) bod 2. nariadenia, ktorych
zamestnavatel je zverejneny na
webovom sidle agentdry.

Tato kategodria sa vztahuje k zaujemcom so statusom:

e zamestnancamiinych zamestnavatelov, ktori nie
sU zamestnavatelmi preferovanej kategorie
zamestnancov verejného sektora a ktori su
zverejnenina webovom sidle agentdry.

3 Najomné byty pre tzv. inych
zaujemcov (verejnost) vsulades§3
ods. 1 pism. c) nariadenia.

Tato kategdria sa vztahuje k zadujemcom so statusom:
e infzaujemcovia, ktori spifnaju kritéria pre
postavenie ndjomcov urcené zakonom
a nariadenim v zostavajucom rozsahu bytov v
agenturou schvalenom projekte najomného

byvania.

Priloha &. 4. Kritérid overenia — prehlad overovanych Udajov zaujemcu

P.C.

OVEROVANE KRITERIUM na ziskanie

postavenia hajomcu SPNB

Podmienka splnenia kritéria

§ 7 ods.1 pism. a) zakona - ,Zdujemca nie je
vedeny v zozname danovych diznikov podla
osobitného predpisu”.

Zaujemca nie je evidovany ako dlznik. v
zozname danovych a colnych dlZznikov.

§ 7 ods.1 pism. b) zakona - ,Zdujemca nemad
evidované nedoplatky na poistnom na
socidlne poistenie  podla osobitného
predpisu’”.

Zaujemca nema evidované nedoplatky na
socidlnom poisteni.

- Zdravotnd
zdujemcovi

§ 7 odsl pism. c) zakona
poistovia neeviduje  voci
pohladdvky na poistnom, pohladdavky na
preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo
tychto pohladdavok, ktoré vznikli  podla
osobitného predpisu’) a su po lehote
splatnosti®.

Voci zaujemcovi nie su vedené pohladavky
na poistnom, na preddavkoch na poistné
alebo ich prislusenstve.

§ 7 ods.1 pism. d) zdkona - ,Zdujemca nie je
dlznikom evidovanym v centrdlnom registri
exekucii podla osobitného predpisu.”

Zaujemca nie je evidovanym dlznikom
v zozname Centrdlneho registra exekdcii.

§ 2 pism. h) zdkona - ,Ndjomca je plnoleta
fyzicka osoba s trvalym, prechodnym alebo
inym pobytom podla osobitného predpisu na
Uzemi Slovenskej republiky spifiajlica sucasne
dalsie kritérid ustanovené tymto zakonom a
nariadenim viady a ktord uzatvorila s
prenajimatelom ndjomnd zmluvu podia
tohto zakona.”

Overenie identity zdujemcu - buduceho
mozného najomcu.

26



https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2022/222/20250401.html#poznamky.poznamka-11

AGENTURA

statom podporovaného
ndjomného byvania

§3o0ds. 1 pism.a) nariadenia
Lpreferovand kategaoria znevyhodnenych
obcanov”

Zaujemca patri do jednej z podkategorii
znevyhodnenych ob&anov:

fyzické osoby s tazkym zdravotnym
postinnutim

fyzické osoby, ktorym skoncilo
poskytovanie starostlivosti v
zariadeni socidlnopravnej ochrany
deti a socialnej kurately na zéklade
rozhodnutia sddu,

fyzické osoby, ktorym skoncilo
poskytovanie socialnej sluzby v
zariadeni socialnych sluzieb s
celoro¢nou pobytovou formou
fyzické osoby, ktorym zanikla
pestunska starostlivost, ndhradna
osobna starostlivost alebo osobna
starostlivost porucnika

fyzické osoby najviac vo veku 26
rokov, ktoré ukoncili prislusnym
stupnom vzdelania sUstavnu
pripravu na povolanie v dennej
forme studia pred menej ako 2
rokmi

osameli rodicia, ktori su slobodni,
ovdoveni alebo rozvedeni a Ziju v
spolocnej domacnosti len s
nezaopatrenym dietatom
osamelé fyzické osoby, ktorym bolo
dieta zverené do starostlivosti
nahradzajucej starostlivost rodicov,
ak sa osobne staraju o
nezaopatrené dieta

rodiny s 3 alebo viacerymi
nezaopatrenymi detmi, ktoré Ziju s
rodi¢mi v spolo¢nej domacnosti
fyzické osoby, ktoré dovrsili vek
aspon 60 rokov
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statom podporovaného
ndjomného byvania

7. § 3 ods.1 pism. b) nariadenia Preferovana kategdéria  zamestnancov
,AK toto nariadenie viady neustanovuje inak, | verejného sektora:
prenajimatel je povinny uzatvdrat ndjomné e zamestnancami
zmluvy len so zaujemcami, ktori spinili kritéria v statnozamestnaneckom pomere
ustanovené v zakone a tomto nariadeni viady k Statu
pre postavenie ndjomcu a zachovadvat tdto e vsluzobnom pomere
struktdru ndjomcov v rdmci agentdrou e  privykone prace vo verejnom
schvdleného projektu ndjomného byvania“ zaujme,
¢ Najvyssieho kontrolného dradu
Slovenskej republiky
o prislusnikmi Policajného zboru,
prislusnikmi Slovenske;j
informacnej sluzby
o prislusnikmi Narodného
bezpecnostného Uradu
e prislusnikmi Zboru vazenskej a
justicnej straze
e prislusnikmi Zeleznié¢nej policie
e prislusnikmi Hasi¢ského a
zachranného zboru
e prislusnikmi Horskej zachrannej
sluzby
o profesiondlnymi vojakmi
e 0sobami, ktoré su v pracovnom
pomere U zamestnavatela, ktory je
subjektom verejnej spravy a
zaroven ktorych zamestnavatel je
zverejneny na webovom sidle
agentury na zaklade
predchadzajucej dohody s
investicnym partnerom a
prenajimatelom
8. § 3 ods.1 pism. c) nariadenia Preferovand kategéria zamestnancov inych
LAk toto nariadenie viady neustanovuje inak, | zamestnavatelov:
prenajimatel je povinny uzatvdrat ndjomné e zamestnancamiinych
zmluvy len so zaujemcami, ktori spinili kritéria zamestnavatelov, ktori nie su
ustanovené v zakone a tomto nariadeni viady zamestnavatelmi preferovanej
pre postavenie ndjomcu a zachovavat tdto kategodrie zamestnancov verejného
struktdru ndjomcov v rdmci agentdrou sektora a ktori su zverejneni na
schvdleného projektu ndgjomného byvania“ webovom sidle agentdry na
zéklade predchadzajucej dohody s
investicnym partnerom a
prenajimatelom
9. §3 ods. 4 nariadenia Nie je vylu¢nym, vacsinovym vlastnikom
,Zdaujemca straca poradie, ak je docasne | alebo vlastnikom v bezpodielovom
znevyhodnenym zdujemcom. V pripade miest | spoluvlastnictve nehnutelnosti.
Bratislava a Kosice sa okresom Bratislava a
Kosice rozumie Uzemie vsetkych mestskych
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statom podporovaného
ndjomného byvania

casti, ktoré su sucastou miest Bratislava a
Kosice. Strata poradia znamend, Ze pravo na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy namiesto
docasne znevyhodneného zaujemcu vznikd v
poradi  podla  registra  prenajimatelov
dalsiemu nasledujucemu zdujemcovi, ktory
zdavaznym spoésobom prejavil zdujem o
uzatvorenie ndjomnej zmluvy. Strata poradia
pretrvava, pokial s v poradi podla registra
prenajimatelov za docasne znevyhodnenym
zdujemcom taki zdujemcovia, Ktori nie su
docasne znevyhodnenymi zdaujemcami.”
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