uzatvorena podla zakona €. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni

NZB-S

NAJOMNA ZMLUVA NA BYT &. []
(dalej ako ,Zmluva®)

niektorych zakonov (dalej ako ,Zakon €. 222/2022") a podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obciansky zakonnik")
medzi

Prenajimatel’

Nazov: [e]
Sidlo: [e]
Zapis: [e]
Konajuci: [e]

. [o]
ICO: [e]
IC DPH: [o]
DIC: [o]
Bankové spojenie: [e]
SWIFT (BIC): [e]
IBAN: [e]
Kontakt vo veciach zmluvnych: [e]
Emailova adresa: [e]

(dalej ako ,Prenajimatel)

a

Najomca

Meno a Priezvisko: [e]
Trvale bytom: [e]
KoreSpondenéna adresa: [e]
Datum narodenia: [e]
Rodné ¢islo: [e]
Statne obgianstvo: [o]
Bankové spojenie: [e]
SWIFT (BIC): [e]
IBAN: [e]
Emailova adresa: [e]
Tel. €. [e]
Variabilny symbol najomcu: [e]

(dalej ako ,,Najomca*“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana*)

1.1.

1.2.

Clanok |
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je pravnicka osoba podla § 2 pism. g) Zakona €. 222/2022.

Prenajimatefl je vyluénym vilastnikom nasledovnych nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva

&. 1552, v katastralnom Uzemi Zilina, okres: Zilina, obec: Zilina, vedenom Okresnym tradom Zilina,

katastralny odbor:

a) [e]-izbového bytu €. [e], nachadzajiceho sa na [e] poschodi bytového domu, supisné &islo
9167, na ulici Univerzitna v Ziline, vchod &. 1, postavenom na pozemkoch parcely registra ,C*,
parc. ¢. 5038/74 (dalej ako ,dom®),

b) k bytu €. [e] prisluchajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach a zariadeniach
domu o velkosti [e/e],

c) k bytu &. [e] prislichajuceho spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch parcely registra ,,C* parc.
€. 5038/74 (dalej ako ,pozemky*) o velkosti [e]/[e],

d) skladu €. [e] prisluchajucemu k bytu ¢. [e] nachadzajuceho sa v dome, zapisaného na liste
vlastnictva ako nebytovy priestor (dalej len ,Sklad*),



1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1

e) Pivnicnej kobky €. [e] nachadzajuca sa v nebytovom priestore €. [#] nachadzajuceho sa na
[e] poschodi bytového domu, supisné cislo [e], na ulici [e] v Ziline, vchod €. [e], postavenom
na pozemkoch parcely registra ,[e], parc. €. [e] (dalej ako ,Pivniéna kobka“),

Pre vylu€enie pochybnosti, Bytom v zmysle tejto Zmluvy sa rozumie ,najomny byt*, ako je tento
pojem definovany v ust. § 2 pism. ¢) Zakona ¢. 222/2022.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vsetkého vybavenia a zariadenia Bytu, ktoré sa ku driu
odovzdania Bytu Najomcovi v Byte nachadza (dalej len ,Zariadenie Bytu“) a je podrobnejSie
Specifikované v Prilohe €. 1 (Vybavenie a zariadenie Bytu). Vybavenim Bytu sa rozumeju najma
vSetky rozvody (elektrické, vodovodné, kanalizaéné) v Byte, s vynimkou tych ktoré su uréené pre
spolo¢né uzivanie domu, povrchova Uprava stien a podlah. Zariadenim Bytu sa rozumie najma3,
nie vylune kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi, sanita a nabytok.

Najomca ma zaujem o najom Bytu, Zariadenia Bytu a Skladu/Pivni¢nej kobky, spolu sich
vybavenim a prislusenstvom (vSetko spolu dalej ako ,Predmet ndajmu*“) podla tejto Zmluvy, a to
na ucely byvania pre seba a pre nasledovné osoby, ktoré s Najomcom tvoria spolo¢nu domacnost’

meno, priezvisko: [e]
miesto trvalého pobytu: [o]
datum narodenia: [e]
rodné Cislo: [e]
miestom okres a Stat narodenia: [e]

(dalej ako ,Elenovia domacnosti).

Spravcom domu na Uéely tejto Zmluvy je BYTTERM, a.s. so sidlom Salezianska 4, 010 77 Zilina,
ICO: 31 584 705 (dalej len ,Sprdvea domu*). Prenajimatel je opravneny kedykolvek pogas trvania
Zmluvy zmenit Spravcu domu, pricom takato zmena nevyzaduje dodatok k tejto Zmluve a je
ucinna voci Najomcovi doru¢enim oznamenia zaslaného emailom Najomcovi.

Clanok Il
Predmet a uéel najmu, Rozsah vyuzivania predmetu najmu

Prenajimatel prenechava touto Zmluvou Najomcovi Predmet najmu, do uzivania za podmienok
stanovenych touto Zmluvou.

Prenajimatel suhlasi s tym, aby Predmet najmu uzival Najomca a v rozsahu jeho prav aj ¢lenovia
domacnosti.

Byt pozostadva z [e] izieb a z prisluSenstva, ktorym sa rozumie predsien, kuchynsky kat, WC,
kupelfia, chodba a balkén/lodZia/terasa. Podlahova plocha bytu (bez plochy balkénov, lodzii
a teras) je o vymere [¢] m2. K bytu prislticha balkén/lodzZia/terasa o vymere [e] mZ2.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu vyhradne na uéely byvania.

S najmom Bytu je primerane spojené aj uzZivanie spolo&nych Casti a spoloénych zariadeni domu
ako aj uzivanie pozemkov, na ktorych je dom postaveny a/alebo prifahlych pozemkov k domu.

Najomca je opravneny a zavazuje sa uzivat Byt a Zaradenie Bytu na ucely, na ktoré su predmetné
Zariadenia Bytu urené, ako aj v sulade s: (i) Prilohou €. 6 (Manual bytu a zariadenia), ktory bol
zo strany Prenajimatela Najomcovi odovzdany v elektronickej forme zaslanim na emailovu adresu
Najomcu pred podpisom tejto Zmluvy a zaroveri je dostupny na webstranke [e] a (ii) s Prilohou é.
7 (Navod na ovladanie/obsluhu), ktoré boli odovzdané Najomcovi v elektronickej forme zaslanim
na emailovu adresu Najomcu pred podpisom tejto Zmluvy a zarover su tieto dostupné na
webstranke [e]. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za v3etky Skody vzniknuté na Byte
a Zariadeni Bytu, ktoré vzniknu poruSenim zavazku Najomcu podla predchadzajicej vety.
Povinnosti uvedené v tomto bode sa primerane vztahuju aj na uzivanie Skladu/Pivni¢nej kobky.

Clanok lll
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim Bytu

Vypocet vySky najomného za Predmet najmu je v sulade s nariadenim €. 327/2022. Mesacné
najomné za uzivanie Predmetu najmu (t.j. Bytu a Zariadenia Bytu) je Zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske [e] Eur (slovom [e] eur) (dalej len ,Najomné*).

Najomna zmluva na byt €. [e]
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

4.1.

V Najomnom nie su zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu a naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy domu, a ani akékolvek iné plnenia spojené s uzivanim a/alebo
vlastnictvom Predmetu najmu a/alebo domu a/alebo prilahlych alebo okolitych pozemkov (dalej
ako ,plnenia“). VySka mesaénych zaloh na plnenia je vo vyske [e] Eur (slovom [e] eur) (dalej
len ,Mesacéné zalohy na plnenia“) atieto su vycislené v Prilohe &é. 4 (Vycislenie a rozpis
mesacnych zaloh na plnenia) tejto Zmluvy. Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze mu
Prenajimatel odovzdal Prilohu €. 4 Zmluvy aj v elektronickej forme zaslanim na emailovu adresu
Najomcu pred podpisom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude hradit’ Najomné, ako aj Mesaéné zalohy na
plnenia, t.j. spolu sumu vo vyske [e] Eur (slovom [e] eur) bezhotovostne, prevodom na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ato najneskér k desiatemu (10.) dru
kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati NaGjomné a Mesaéné zalohy na plnenia. Najomca je
povinny pri kazdej platbe uvadzat’ variabilny symbol uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Mesacné zalohy na plnenia budu podliehat zuétovaniu, ktoré Prenajimatel vykona po obdrzani
vyuctovania od dodavatelov jednotlivych energii a sluzieb a/alebo od Spravcu domu (dalej len
.vyuctovanie®).

V pripade, ak v zmysle vyucétovania Mesaénych zaloh na plnenia bude zisteny nedoplatok, je
Najomca povinny zaplatit’ takto zisteny nedoplatok Prenajimatelovi bezhotovostne na ucet
Prenajimatela, a to do Strnastich (14) dni odo dna, kedy Prenajimatel oznami Najomcovi
takto zisteny nedoplatok a jeho vysku. Tento zavazok Najomcu zostane zachovany, t. j. bude
platny a ucinny, aj po uplynuti doby najmu.

V pripade, ak v zmysle vyuctovania Mesacnych zaloh na plnenia bude zisteny preplatok, je
Prenajimatel povinny zaplatit takto zisteny preplatok Najomcovi bezhotovostne na ucet Najomcu
uvedeny v zahlavi Zmluvy, ato do Strnastich (14) dni odo dna, kedy Prenajimatel oznami
Najomcovi takto zisteny preplatok a jeho vysku. Tento zavdzok Najomcu zostane zachovany, t. j.
bude platny a ucinny, aj po uplynuti doby najmu.

Ak najom zacCne v priebehu mesiaca, vypocCita sa alikvotna €ast Najomného tak, ze denné
Najomné, €o je 1/30 mesacného Najomného, sa vynasobi poctom dni odo dna zaciatku najmu do
konca prislusného kalendarneho mesiaca. Obdobny postup plati aj pre vypocet alikvotnej Casti
Mesacnej zalohy na plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka platby alikvotnej Casti
Néjomného a Mesacnej zalohy na plnenia za obdobie od [*] do [*] je vo vy3ke [] Eur (slovom [e]
eur) a Najomca sa ich zavazuje zaplatit do [*] dni odo dfa podpisu tejto Zmluvy Zmluvnymi
stranami.

Kazda platba Ndjomcu podfa tejto Zmluvy sa povazuje za uhradent dfiom jej pripisania na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo neskér pisomne oznameny za predpokladu,
Ze bol uvedeny aj variabilny symbol, ktory umozriuje identifikaciu platby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny

a) vsulade s § 9 ods. 2 Zakona &. 222/2022 zvysit Ndjomné raz rone umerne o mieru inflacie
dosiahnutt v predchadzajucom kalendarnom roku potvrdenu Statistickym uradom Slovenskej
republiky, priCom takto zvySené Najomné sa bude uplatfiovat od prvého dria nasledujuceho
kalendarneho mesiaca;

b) vsulade s § 9 ods. 3 zakona &. 222/2022 jednostranne zmenit vySku Mesaénych zaloh na
plnenia v pripade, ak dbjde k zmene cien za plnenia.

O zvySeni v zmysle bodu 3.9 tohto ¢lanku Zmluvy je Prenajimatel povinny informovat Najomcu
pisomnym oznamenim zaslanym posStou a su€asne emailom na adresu Najomcu uvedenu
v zahlavi Zmluvy, v lehote minimalne jeden mesiac pred tym, ako déjde k uprave Najomného
al/alebo Mesac&nych zaloh na plnenia.

Clanok IV
Penazna zabezpeka

Najomca je povinny pred prvym diiom Doby najmu podfa ¢lanku VI. bod 6.1 tejto Zmluvy uhradit
na prislusny ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy penaznu zabezpeku vo vyske
trojnasobku / jedno mesacéného Najomného a trojnasobku / jedno Mesacnych zaloh na plnenia, t.
j. vo vySke [e] Eur (slovom [e] eur) (dalej len ,Zdabezpeka®). Prenajimatel si ponecha Zabezpeku
pocas celej doby trvania najmu na ucely zabezpedenia zavazkov Najomcu vyplyvajacich mu z tejto
Zmluvy.

Najomna zmluva na byt €. [e]
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4.2,

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

Penazna zdbezpeka slizi na zabezpeclenie pripadnych pohladavok Prenajimatela vodi Najomcovi

najma z dévodu

a) neplatenia Najomného a/alebo Mesacnych zaloh na plnenia,

b) spbsobenej Skody na Predmete najmu a/alebo dome,

¢) neuhradenia akychkolvek diznych sum Najomcu v zmysle tejto Zmluvy vratane neuhradenych
zmluvnych pokut a $kéd,

ato tak, ze Prenajimatel si jednostrannym zapo¢tom zapocita vzniknuté pohladavky oproti

Zabezpeke.

Najomca je povinny na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela v lehote jedného (1) mesiaca odo
dria jej dorucenia doplnit Zabezpeku do vysky podla bodu 4.1 tohto ¢lanku Zmluvy, ak
Prenajimatel preukazatelne pouzije Zabezpeku alebo jej €ast na uhradu svojich splatnych
pohladavok voci Najomcovi v sulade s bodom 4.2 tohto &lanku Zmluvy. V pripade, ak déjde
k jednostrannému zvySeniu Najomného a/alebo Mesa&nych zaloh na plnenia v zmysle ¢lanku I
bod 3.9. tejto Zmluvy, je Najomca povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér do jedného (1)
mesiaca odo dfia doru€enia ozndmenia Prenajimatela o jednostrannom zvySeni Najomného
a/alebo Mesaénych zaloh na plnenia v zmysle ¢lanku Il bod 3.9 tejto Zmluvy, doplnit vySku
Zabezpeky do sumy jedno mesacného Najomného a jedno Mesalnych zaloh na plnenia po
takomto zvySeni v zmysle ¢lanku Il bod 3.9 tejto Zmluvy.

Po ukonCeni trvania tejto Zmluvy vrati Prenajimatel Najomcovi nespotrebovanu Cast Zabezpeky
v lehote najneskér jedného (1) mesiaca odo dria, kedy bude splnené sucasne nasledovné:

a) Najomca vypratal Predmet najmu a
b) Najomca nema ziadne nevysporiadané zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy,

ato bezhotovostnym prevodom na et Njomcu uvedeny v tejto Zmluve alebo neskér
preukazatelne pisomne oznameny ucet. V pripade, ak Skoda a/alebo nedoplatok na Najomnom
alebo Mesacnych zalohach na plnenia v zmysle tejto Zmluvy a/alebo akékolvek Najomcom
nezaplatené dlzné sumy podla tejto Zmluvy budud prevySovat uvedenu sumu Zabezpeky v zmysle
predchadzajiucej vety, zavazuje sa Najomca rozdiel uhradit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér v8ak do desiatich (10) dni od ukon&enia trvania tejto Zmluvy na ucet uvedeny
Prenajimatefom v zahlavi tejto Zmluvy.

} Clanok V
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca berie na vedomie, ze Predmet najmu je eSte v zaruke, t. j. v su€asnej dobe plynu zaruéné
doby na jednotlivé ¢asti Predmetu najmu, pocas ktorych je Prenajimatel opravneny uplatriovat’ si
naroky z vad jednotlivych Casti Predmetu najmu u ich dodavatefov. Vzhladom na uvedené sa
Najomca zavazuje:

a) bezodkladne pisomne upovedomit’ Prenajimatela prostrednictvom Spravecu domu na e-
mailovu adresu [e], alebo na inu, neskér pisomne ozndmenu adresu, o akejkolvek vade ¢&i
Skode, ktori na Predmete najmu a/alebo dome zisti, a zavazuje sa poskytnut’ sucinnost
pri jej odstraneni, najma sa zavazuje spristupnit Predmet najmu pre vykonanie obhliadky vady
a jej odstranenie (havarijné stavy sa Najomca zavazuje oznamit’ zaroven telefonicky
Spravcovi domu na tel. kontakt [e], pripadne iny neskor oznameny kontakt); v opanom
pripade zodpoveda Prenajimatelovi za vSetku Skodu, ktora mu tym vznikne. Iny spOsob
oznamenia vad (napr. osobne l[ubovolnému zamestnancovi Spravcu) sa nepovazuje za riadne
splnenie povinnosti Najomcu v zmysle tohto bodu;

b) na zaklade vyzvy Prenajimatela a/alebo Spravcu domu spristupnit Predmet najmu v termine
uvedenom vo vyzve, zaslanej minimélne dva (2) pracovné dni vopred emailom Najomcovi, na
ucely vykonania obhliadky Predmetu najmu Prenajimatefom a/alebo Spravcom domu, na
ucely zistenia vyskytu pripadnych vad pocas plynutia zaruénych déb (spravidla budu vykonané
obhliadky vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome dvakrat za kalendarny rok);
v opaénom pripade zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetku Skodu, ktora mu tym
vznikne.

Akékolvek porusenie tohto bodu 5.1 sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykonavat
v Predmete najmu Ziadne stavebné upravy alebo podstatné zmeny, ako ani Ziadne zmeny alebo
Upravy Zariadenia Bytu (napr. vitanie do obkladov, stien a pod.). Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Najomna zmluva na byt €. [e]
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje Ze bol pouceny o tom, Ze stavba resp. dom vratane
vonkajSieho vzhladu domu — fasady (t. j. fasadne prvky, vratane Gpravy balkénov, loggii, okien
a parapetov) je sucastou architektonického diela, ktoré pouziva ochranu stanovenu v platnych
pravnych predpisoch, najma v zakone €. 185/2015 Z. z. autorsky zakon v plathom zneni a Najomca
je povinny zdrzat sa akykolvek zasahov do architektonického diela. Za zasahy do
architektonického diela sa povazuju najma umiestnenie akéhokolvek zariadenia ako napr. satelit,
parabolicka anténa, klimatizaéna jednotka, rekuperaéna jednotka, zasklenie balkénov, teras Ci
loggii, exteriérové pristresie, clony a tienidla, prip. iné exteriérové dopinky na vonkajsiu fasadu
domu alebo na balkény, terasy, loggie, vymena alebo zasahy a upravy okien, dveri, parapetov.
Akékolvek porusenie tohto bodu sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

V pripade, ak Najomca porusi ¢o i len jednotlivi povinnost uvedenu v bode 5.3 Zmluvy, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- Eur za kazdé jednotlivé porusenie
povinnosti; su€asne je Najomca povinny umoznit a strpiet odstrdnenie a uvedenie
neodsuhlasenych zasahov do pévodného stavu Prenajimatelom alebo Spravcom domu,
najneskér do piatich (5) dni od doru€enia pisomnej vyzvy Prenajimatela alebo Spravcu domu
alebo drzitefa autorskych prav k architektonickému dielu. Narok Prenajimatela a drzitela
autorskych prav na nahradu Skody tym nie je dotknuty. Bez toho, aby tym bolo dotknuté vysSie
uvedené, Najomca podpisom tejto Zmluvy zaroven berie na vedomie, Ze kedzZe sa na fasadu domu
v Case uzavretia tejto Zmluvy vztahuje zaruka dodavatela tejto fasady, pocas jej trvania nie je zo
strany Najomcu mozné vykonavat akéhokolvek zasahy do fasady, vratane Upravy balkénov,
loggii, okien, parapetov, umiestrfiovanie akychkolvek napisov alebo oznaceni na fasadu domu,
kedZe by tym doslo k zaniku zaruky na fasadu domu a Najomca by v takom pripade zodpovedal
Prenajimatelovi za vSetky Skody tym spOsobené.

Najomca nema pravo prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu inej osobe. V
pripade, ze by Predmet najmu alebo jeho €ast spolu s Najomcom mala uzivat ina osoba ako
¢lenovia domacnosti, mdze jej to Najomca umoznit' len po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatela. Takejto osobe rovnako ako ¢lenom domacnosti v8ak nevznika najomny vztah
k Predmetu najmu alebo jeho €asti, a v suvislosti s tym nema voci Prenajimatelovi ziadne prava
ako Najomca. Akékolvek poruSenie tohto bodu sa povazuje za hrubé poruSenie povinnosti
Najomcu.

Driom prevzatia Predmetu najmu, t. j. ddiom podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu Najomcom prechadza na Najomcu nebezpecéenstvo vzniku S8kody na Predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny v Predmete najmu chovat doméace alebo iné zvierata s vynimkou [e].
V Byte je zakazané fajéit’. PoruSenie tohto bodu sa povaZuje za hrubé poruSenie povinnosti
Najomcu, pricom Najomca zodpoveda za vsSetky Skody (napr. za odstranenie zapachu a
zadymenia, vymalovanie stien), ktoré Prenajimateflovi vznikni poruSenim danych povinnosti.

Najomca je povinny pocinat si po€as celej Doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
Predmete najmu alebo ku Sskodam na dome (vratane spolo¢nych Casti a zariadeni domu) alebo
k neprimeranému opotrebovaniu Predmetu najmu. V pripade vzniku Skody na Predmete najmu
alebo na dome, ktoré spdsobil Najomca a/alebo ¢len domacnosti a/alebo osoba, ktora sa so
suhlasom Najomcu zdrZiavala v Predmete najmu alebo v pripade vzniku nakladov spésobenych
neprimeranym opotrebovanim bytu, sa Najomca zavazuje takuto Skodu alebo naklady
Prenajimatelovi v plnej vySke nahradit.

Néjomca znasa v3etky naklady spojené s beznou udrzbou a vSetkymi drobnymi opravami v Byte
a na Zariadeniach bytu a zavazuje sa vykonavat na svoje naklady vymenu spotrebného materialu
v Byte a Zariadeni Bytu suvisiacu s ich uzivanim ako napr. vymenu ziarovky, volne pristupnych
batérii, pokial jednotliva Ciastka za kazdu takuto beznu udrzbu alebo drobnu opravu nepresahuje
sumu 60 Eur (slovom: Sestdesiat eur). Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynalozenych nakladov. VSetky opravy, ktoré je potrebné vykonat na Predmete najmu, sa
Najomca zavazuje oznamit bezodkladne pisomne Prenajimatelovi na e-mailova adresu [e], alebo
na ind, neskdér pisomne oznamenu adresu, ktory zabezpedi ich opravu na vlastné naklady,
s vynimkou pripadov ak boli spésobené Najomcom a/alebo &lenmi doméacnosti a/alebo osobami,
ktoré sa so suhlasom Najomcu zdrziavali v Predmete najmu.

Néjomca je povinny udrzZiavat' poriadok v Predmete ngjmu, dome a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi, dodrziavat zasady obcianskeho spolunazivania v zmysle Obcianskeho zakonnika,
dodrziavat domovy poriadok, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy (Domovy poriadok) (dalej ako
.Domovy poriadok”) a pri vykone svojich prav dbat, aby nerusil vykon prav ostatnych najomcov
al/alebo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, napr. hlukom, prachom, dymom,
vyparmi, pachom, vibraciami, nevhodnym spravanim. V pripade rozporov medzi povinnostami
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

vyplyvajucimi Ngjomcovi z Domového poriadku a tejto Zmluvy, ma vzdy prednost znenie tejto
Zmluvy. Ngjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze mu Prenajimatel odovzdal Prilohu €. 3
tejto Zmluvy (Domovy poriadok) aj v elektronickej forme zaslanim na emailovd adresu Najomcu
pred podpisom tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit, aby ¢lenovia domacnosti dodrziavali
Domovy poriadok. Hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajiucich z Domového poriadku na ucely
tejto Zmluvy je opakované porusenie Domového poriadku alebo také poruSenie Domového
poriadku, v désledku ktorého vznikne Prenajimatelovi $koda.

Najomca je povinny spristupnit 60 dni pred ukonéenim Doby najmu podfa ¢lanku VI tejto Zmluvy
Prenajimatelovi resp. osobe nim poverenej a dals§im zaujemcom o najom Predmet najmu na ucely
vykonania obhliadky pre dalSich zaujemcov o ngjom Predmetu najmu, ato vzdy v termine
vzajomne dohodnutom Zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny hlasit na prislusnej ohlasovni pobytov svoj trvaly pobyt v obci, v ktorej sa Byt
nachadza (dalej ako ,ohlasovria pobytov*) v pripade trvania alebo prediZenia trvania tejto Zmluvy
na dobu dlhSiu ako jeden rok. Povinnost hlasit vznik trvalého pobytu podla zakona &. 253/1998 Z.
z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v
zneni neskorSich predpisov vznikd uplynutim jedného roku trvania tejto Zmluvy. V pripade
porusenia povinnosti Najomcom hlasit trvaly pobyt v zmysle predchadzajicej vety je Prenajimatel
opravneny hlasit vznik trvalého pobytu Najomcu a ¢lenov domacnosti na ohlasovni pobytov, v
mene Najomcu a ¢lenov domacnosti, a to na zaklade plnomocenstva v zmysle bodu 5.13 Zmluvy.

Najomca a ¢lenovia domacnosti na hlasenie trvalého pobytu podla bodu 5.12 tohto ¢lanku Zmluvy
pred podpisom tejto Zmluvy udelili Prenajimatelovi plnomocenstvo, ktorého képia tvori Prilohu €.
5 (Kopia plnomocenstva na Ucely hlasenia trvalého pobytu).

Najomca je povinny hlasit na ohlasovni pobytov skongenie trvalého pobytu az po ukonc€eni trvania
Zmluvy. Povinnost v zmysle predchadzajucej vety sa vztahuje aj na ¢lenov domacnosti.

Prenajimatel sa zavazuje na ziadost Najomcu poskytnut Najomcovi nevyhnutni sucinnost pri
hlaseni vzniku a skonCenia trvalého pobytu Najomcu v Byte, a to najma vyhotovenim pisomnych
potvrdeni Prenajimatela, ktoré preukazuju uzavretie Zmluvy, jej trvanie a ukoncenie trvania.

Prenajimatel vyhlasuje, ze ma v €ase uzavretia tejto Zmluvy a bude po¢as Doby trvania najmu
udrziavat v platnosti nasledovné poistné zmluvy:

a) poistenie nehnutelnosti (t.j. poistenie domu, vratane Bytu),
b) poistenie zodpovednosti za Skodu spésobenu z vlastnictva nehnutelnosti, pri¢om Prenajimatel
nezodpoveda za zodpovednost z prevadzky domacnosti za ktort zodpoveda Najomca.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Njomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho udrziavat’ po€as celej Doby najmu podfa ¢lanku VI tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Najomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu po celu
Dobu najmu podla ¢lanku VI tejto Zmluvy. Prenajimatel vSak nezodpoveda za Skody spésobené
dodavatelmi médii, energii a sluzieb, ktoré narisaju alebo obmedzuju riadne uzivanie Predmetu
najmu a neboli spdésobené neplnenim povinnosti Prenajimatefla voci tymto dodavatefom.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v Predmete najmu bude
vykonavat' iba so suhlasom Najomcu. Tento suhlas mdze Najomca odopriet iba z vaznych
dbvodov. Ak takéto upravy bude Prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, je Ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne. Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, ako aj Spravca
domu maju pravo vstupit do Bytu na u&ely vykonania kontroly uZivania Predmetu najmu. Vstup
musi byt Najomcovi vopred oznameny (telefonicky alebo emailom) aje mozny vyluéne
v pritomnosti Najomcu alebo nim poverenej osoby. Najomca je povinny vykonanie takejto kontroly
umoznit, ato najneskdr do 3 dni od doruCenia oznamenia v zmysle predchadzajucej vety.
V pripade, ak Najomca bez zavazného dévodu odmieta alebo inym spésobom bezdévodne mari
vykonanie takejto kontroly, je dané konanie Najomcu povazované za hrubé porusenie povinnosti
Najomcu.

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, ako aj Spravca domu su opravneni vstupit do Bytu bez
pritomnosti Najomcu iba v naliehavych pripadoch, ked mdze byt ohrozeny majetok alebo Zivot,
a to na ucely vykonania opatreni potrebnych na odvratenie alebo zmen3enie takejto hrozby alebo
skod.

Prenajimatel sa zavazuje v primeranej dobe opravit’ alebo odstranit vady na Predmete ngjmu,
ktoré vznikli bez zavinenia Najomcu a ktoré brania riadnemu uZivaniu Predmetu najmu. V pripade,
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

ak Prenajimatel nespini tuto povinnost, ma Najomca pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni zaslanom Prenajimatelovi tieto nedostatky v nevyhnutnej miere odstranit sam
a pozadovat od Prenajimatela nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi
Najomca uplatnit u Prenajimatefa bez zbytoéného odkladu. Najomca sa zavazuje poskytnat
Prenajimatelovi v8etku sucinnost potrebnu na splnenie jeho povinnosti v zmysle tohto bodu
Zmluvy, najma sa zavazuje umoznit vstup Prenajimatelovi, resp. osobe nim poverenej do Bytu na
Ucely obhliadky a odstranenia vad Predmetu najmu. Vstup musi byt Najomcovi vopred oznameny
(telefonicky alebo emailom) a je mozny vyluéne v pritomnosti Najomcu alebo nim poverenej
osoby. Najomca je povinny vykonanie takejto kontroly umoznit, ato najneskér do 3 dni od
doru€enia oznamenia v zmysle predchadzajucej vety.

Clanok Vi
Trvanie ndjmu a jeho zanik

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od [e] do [e] (dalej
len ,Doba najmu®). Za predpokladu, Ze Najomca uhradil Prenajimatelovi pefaznu zabezpeku
v zmysle Clanku IV bod 4.1 Zmluvy, Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu najneskor
do [e] dni od podpisu tejto Zmluvy, o Eom Zmluvné strany spiSu Protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu, ktorého vzor tvori Prilohu €. 2 (Vzor protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu) (dalej ako ,Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu*). V Protokole
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu Zmluvné strany uvedu vSetky vady Predmetu najmu
a stav meracov jednotlivych energii.

Doba najmu mbéze byt na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku
prediZzena, a to aj opakovane. V pripade zaujmu Najomcu o prediZzenie najomného vztahu, je tento
povinny pisomne poziadat Prenajimatela o prediZzenie Doby najmu, a to najneskér dva mesiace
pred skonéenim dohodnutej Doby najmu. Pre vyli&enie pochybnosti, k prediZzeniu Doby n&jmu
méze dobjst len na zaklade podpisaného pisomného dodatku k tejto Zmluve, pri€¢om Prenajimatel
nie je povinny sthlasit' s predizenim Doby najmu.

Ak je tato Zmluva uzatvorena na Dobu najmu, ktora je dlihSia ako pat (5) rokov, a to vratane
predizenia Doby najmu uzatvorenim dodatku k Zmluve alebo uzatvorenim novej ndjomnej zmluvy
podla Zakona €. 222/2022 sa meni uplynutim piatich (5) rokov od jej uzatvorenia na uzatvorenu
na dobu neur¢itd v pripade, ak Najomca poc€as prvych piatich (5) rokov Doby najmu nenaplnil
Ziadny z dévodov, pre ktoré je Prenajimatel opravneny jednostranne ukondit’ tito Zmluvu.

Najom podfla tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej Doby najmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku dfiu uréenému v predmetnej dohode,

¢) pisomnou vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu v zmysle bodov 6.5 a 6.6 Zmluvy,
d) pisomnym odstupenim od Zmluvy v zmysle bodu 6.8 alebo 6.9 Zmluvy,

e) zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ mdéze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu:

a) z dévodov uvedenych v Obg&ianskom zékonniku,

b) ak Najomca nezaplatil Najomné alebo Mesacné zalohy na plnenia za dlhsi ¢as ako jeden (1)
mesiac,

c) ak Najomca prenechal Predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe do podnajmu,

d) ak Najomca alebo ¢len domacnosti, ktory je ob&anom Slovenskej republiky, porusil povinnost
podla ¢l. V bod 5.12 alebo 5.14 Zmluvy,

e) ak Najomca alebo ¢len domacnosti hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z Domového
poriadku,

f) ak Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu Bytu tym, Ze porusil
ustanovenia tejto Zmluvy, ktorych porusenie je kvalifikované ako hrubé poruSenie povinnosti
Najomcu,

g) ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nedoplnil Zabezpeku do pdvodnej vysky
v zmysle ¢&l. IV bod 4.3 Zmluvy.

Najomca moze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu:

a) z dévodov uvedenych v Ob¢&ianskom zakonniku,

b) ak mu vznikol narok na socialne byvanie podla osobitného predpisu, a to do 30 dni od momentu
vzniku naroku,

c) bez uvedenia doévodu, ak je Zmluva uzatvorena na dobu neur€itl alebo sa zmenila na dobu
neurcitl podla bodu 6.3 tohto ¢lanku Zmluvy.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

7.1.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom Predmetu najmu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je:

a) patnast (15) dni v pripade vypovede Prenajimatela z dovodu uvedeného v bode 6.5 pism. b)
alebo c) tohto €lanku Zmluvy alebo § 711 ods. 1 pism. c¢) Obc&ianskeho zakonnika,

b) jeden (1) mesiac v pripade vypovede Prenajimatela alebo Najomcu zinych dévodov
uvedenych v tejto Zmluve,

c) tri (3) mesiace v pripade vypovede Najomcu bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota za€ina plynut’ dfiom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane
dorucena vypoved.

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’ ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu
opakovane hrubo porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo Prenajimatela
ukoncit najomny pomer vypovedou.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmet najmu nebol odovzdany v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie.

V pripade odstupenia od Zmluvy je odstupenie U¢inné driom doru€enia pisomného oznamenia
0 odstupeni druhej Zmluvnej strane a tymto diom zanika tato Zmluva a najom zalozeny touto
Zmluvou.

Prenajimatel nie je povinny pri skon€eni najmu (t. j. pri skonceni tejto Zmluvy) zabezpecit
Najomcovi nahradny byt alebo nahradné ubytovanie. Najomca je povinny na vlastné naklady
vypratat Predmet najmu (s vynimkou Zariadenia Bytu) a odovzdat’ ho Prenajimateflovi upratany a
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu (beznym opotrebovanim nie je napr. roztrhanie,
alebo iné poSkodenie textilii, vratane prepalenia kobercov €i nabytku, poSkrabanie nabytku,
rozbitie skla a pod.), vratane vSetkych klu€ov pripadne ovladacov k Predmetu najmu, a to v den
skoncenia najmu (t. j. v posledny den vypovednej lehoty alebo den uc€innosti odstipenia) o 10:00
hodine. V pripade, ak takyto def pripadne na den pracovného pokoja alebo Statny sviatok,
Najomca je povinny Predmet najmu odovzdat v zmysle predchadzajucej vety v nasledujuci
pracovny defi o 10:00 hodine. Zmluvné strany sa mézu dohodnut aj na inom termine odovzdania
Predmetu najmu. O odovzdani Predmetu najmu sa spi$e protokol. V pripade poSkodeni Predmetu
najmu zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za Skody ako v zmysle tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca nevyprace Predmet najmu (s vynimkou Zariadenia Bytu) podla bodu 6.11
tejto Zmluvy ani do piatich (5) kalendarnych dni odo dria skoncenia najmu, je Prenajimatel
opravneny na ucCely zabezpeCenia pohladavok vzniknutych v zmysle tejto Zmluvy zadrzat
hnutelné veci Najomcu nachadzajuce sa v Byte, okrem veci, ktoré su vylu¢ené z exekucie podla
zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o
zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel je opravneny
zadrzat' hnutefné veci Najomcu nachadzajuce sa v Byte len vtedy, ak nespotrebovana Cast
Zabezpeky nepostaCuje na uspokojenie pohladavok Prenajimatela vzniknutych v zmysle tejto
Zmluvy.

Ak je Ngjomca v omesSkani s vypratanim Predmetu najmu, je povinny platit Prenajimatelovi
nahradu za uzivanie Predmetu najmu vo vySke Ngjomného a uhradu za plnenia vo vyske
Mesacnych zaloh na plnenia v alikvotnej Casti za kazdy defi omeskania s vypratanim Predmetu
najmu.

V pripade, ak Najomca porus$i svoju povinnost:

a) vypratat a odovzdat Predmet najmu v zmysle bodu 6.11 tejto Zmluvy a nespini ju ani do
piatich (5) kalendarnych dni odo dfia skon€enia najmu, vznikne Prenajimatefovi narok na
zmluvnu pokutu vo vySke 30,- Eur za kazdy &o i len zagaty deft omesSkania az do riadneho
splnenia povinnosti; zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika narok Prenajimatela na nahradu
Skody.

b) upratat Predmet najmu v zmysle bodu 6.11 tejto Zmluvy, vznikne Prenajimatelovi narok na
zmluvnt pokutu vo vySke 300,- Eur; zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika narok
Prenajimatela na nahradu $kody.

Clanok VI
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky oznamenia, zZiadosti alebo akékolvek iné pisomnosti
uskuto€nené ktoroukolvek zo Zmluvnych stran na zaklade tejto Zmluvy je mozné dorucovat druhe;j
Zmluvnej strane bud osobne alebo kuriérskou sluzbou alebo doporuenou poStou alebo
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

elektronickou postou (e-mailom) s vynimkou nasledovnych pisomnosti: pisomna vypoved tejto
Zmluvy v zmysle &lanku VI Zmluvy, pisomné odstupenie od tejto Zmluvy v zmysle &lanku VI tejto
Zmluvy, ktoré je mozné doru€ovat’ len osobne €i kuriérom alebo doporu¢enou postou v sulade
s touto Zmluvou.

Dorugovanie na ucely tejto Zmluvy sa povazuje za riadne a platne vykonané:

a) v pripade doruc¢ovania doporu¢enou postou — dorucenim zasielky doporuc¢enou postou na
adresu Prenajimatela uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskér pisomne oznamenu
Prenajimatefom Najomcovi v pripade, ak sa ma zasielka dorucit’ Prenajimatelovi; doru¢enim
zasielky doporu¢enou postou na adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskor
pisomne oznamenu Najomcom Prenajimatelovi alebo na adresu prenajatého Bytu v pripade,
ak sa ma zasielka dorucit Najomcovi. Zasielka, resp. pisomnost sa v tomto pripade povazuje
za doru€enu dfiom prevzatia zasielky, resp. pisomnosti Zmluvnou stranou (prijemcom zasielky)
alebo v pripade, ak Zmluvna strana (prijemca zasielky, resp. pisomnosti) odoprie, resp.
odmietne zasielku, resp. pisomnost prevziat, povazuje sa za doru¢enu drhom odopretia
prevzatia zasielky, resp. pisomnosti touto Zmluvnou stranou alebo v pripade bezvysledného
doruCovania sa zasielka, resp. pisomnost povazuje za doru€enu piatym driom odo dha
odoslania zasielky, resp. pisomnosti, ak sa nepreukaze skorsi datum dorucenia. Obdobne sa
pritom bude uvedené aplikovat’ aj v pripade doru€ovania kuriérskou sluzbou alebo v pripade
osobného doru€ovania;

b) v pripade elektronického doruc¢ovania (e-mailom) — doru¢enim na e-mailovd adresu Zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskdér pisomne oznamenu Zmluvnou stranou
druhej Zmluvnej strane. Pisomnost sa bude povazovat za doru€enu obdrzanim spatného
elektronického potvrdenia o uspeSnom doruceni z e-mailovej adresy prijemcu, pokial je spatna
elektronicka sprava prijata v pracovny den do 17.00 hod., inak nasledujuci pracovny den po
pracovnom dni, kedy bola pisomnost odoslana.

Najomca je povinny zmluvnu pokutu podfa tejto Zmluvy zaplatit bez ohladu na to, &i porusenie
povinnosti zavinil, a to na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatefa do Strnast (14) dni odo dia jej
uplatnenia Prenajimatefom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je zabezpe€ené zmluvnou pokutou,
ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil. Prenajimatel je
opravneny pozadovat nahradu Skody spbsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy, a to vo vyske presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Prenajimatel informuje Najomcu, Ze jeho osobné udaje a osobné udaje ¢lenov domacnosti, ktori
podpisali vyhlasenie o obozndmeni sa s informaciami o spracuvani osobnych udajov, ktoré tvori
Prilohu é&. 8 tejto Zmluvy, spractva v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
udajov) (dalej len ,Nariadenie) a prisluSnymi slovenskymi pravnymi predpismi. Najomca
podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze sa oboznamil s informaciami o spracuvani jeho osobnych
udajov podla Nariadenia, vratane informacii o jeho pravach. Zaroveri berie na vedomie, ze
informacie o spracuvani osobnych Udajov je mozné najst aj na webovej stranke [e].

Bez ohfadu na akékolvek iné podmienky dohodnuté podla tejto Zmluvy, Prenajimatel nie je
povinny poskytnut akékolvek plnenie alebo platbu ani poskytnut' sluZbu alebo prospech Ziadnej
osobe (vratane Ngjomcu) v rozsahu, v akom by takéto plnenie, platba, sluZzba, prospech a/alebo
akykolvek obchod alebo &innost tejto osoby porusila platné sankcie, obchodné, finanéné embargéa
alebo ekonomické sankcie, zakony alebo nariadenia, ktoré su zavazné pre Prenajimatela.
Zavaznymi sankciami su najma: (i) miestne sankcie v zmysle platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky; (ii) sankcie prijaté Eurdpskou uniou; (iii) sankcie prijaté Spojenym
kralovstvom alebo Organizaciou Spojenych narodov (OSN); (iv) sankcie prijaté Spojenymi Statmi
americkymi (USA) a/alebo (v) akékolvek dalSie sankcie, ktoré sa vztahuju na tretiu osobu (vratane
Najomcu).

Clanok Vi
Zaverecné ustanovenia

Néjomca tymto vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze sa tato Zmluva uzatvara v zmysle Zakona
€. 222/2022, ¢o potvrdzuje svojim podpisom na Zmluve.

Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
V pripade ak Najomca do prvého dna Doby najmu nesplini svoju povinnost stanovenu v Clanku IV

Najomna zmluva na byt €. [e]
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

bod 4.1 Zmluvy (t. j. riadne a v&as uhradit pefaznu zdbezpeku), plati, Ze tato Zmluva zanika tymto
momentom (rozvazovacia podmienka).

Zmena tejto Zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej podpisanych opravnenymi
zastupcami oboch Zmluvnych stran. Uvedené sa nevztahuje na pravo Prenajimatela v zmysle
Clanku Ill. bod 3.9 Zmluvy.

Pokial niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neuc€innym alebo
nevymahatelnym, nedotyka sa to platnosti, u€innosti a vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZzit vdetko rozumné usilie na ucely nahradenia tychto
ustanoveni platnymi, u€innymi a vymahatelnymi ustanoveniami, ktorych ucinok bude, ¢o najblizsi
zamyslanému uc¢inku nahradzanych ustanoveni, ako aj povahe a ucelu tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Zakona €. 222/2022, Obcianskeho zakonnika (s dalej uvedenymi vylukami)
a ostatnymi aplikovatelnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Na pravne vztahy podla
tejto Zmluvy sa nevztahuje § 582 Obcianskeho zdkonnika vo vztahu k pravu Prenajimatefla
vypovedat Zmluvu uzavretd na dobu neurditu bez uvedenia dévodu, § 666 ods. 1, § 671, § 676,
677 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vo vztahu k pravu Prenajimatela vypovedat Zmluvu uzavretu
na dobu neurcitu bez uvedenia dévodu, § 677 ods. 2, § 680 ods. 3, § 685 ods. 1 druha veta, § 685
ods. 2 a 3, § 687 ods. 3, § 696, § 700 ods. 3, § 703 ods. 2, § 704 ods. 2, § 705 ods. 2, § 706, §
707 ods. 2, § 709, § 710 ods. 2 druha veta, § 710 ods. 3 a 4, § 711 ods. 1 pism. a) ad), § 711
ods.3az6,§712,§712a,§ 712c az § 714 a § 717 az 720 Obcianskeho zakonnika, ak Zakon &.
222/2022 neustanovuije inak.

Akékolvek spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou budu s kone¢nou platnostou
rozhodnuté vecne a miestne prislusnym sudom v Slovenskej republike.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jedno

(1) vyhotovenie tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

a) Priloha €. 1 (Vybavenie a zariadenie Bytu)

b) Priloha €. 2 (Vzor protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu)

¢) Priloha €. 3 (Domovy poriadok)

d) Priloha &. 4 (Vycislenie a rozpis Mesacnych zaloh na plnenia)

e) Priloha €. 5 (Képia plnomocenstva na Ucely hlasenia trvalého pobytu)

f) Priloha €. 6 (Manual bytov a nebytovych priestorov)

g) Priloha €. 7 (Navody na ovladanie/obsluhu)

h) Priloha €. 8 (Vyhlasenie &lenov domacnosti o obozndmeni sa s informaciami o spracuvani
osobnych udajov)

Néjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Prilohy €. 1, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 mu boli zo strany

Prenajimatela poskytnuté v elektronickej forme zaslanim na email Najomcu, najneskor v den

podpisu tejto Zmluvy Najomcom, a Ze sa s nimi Ngjomca riadne oboznamil.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom tejto Zmluvy pred jej podpisom, Ze
porozumeli jej obsahu, ktory je vyrazom ich vaznej a slobodnej véle, pricom nekonaju v omyle,
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

Prenajimatel:
V[, dna [4]

[e] [e]
Ing. Martin Galo, RSc., konatefl Ing. Vladimir Chalupka, konatel
Najomca:

V [], diia [*]

[Meno a priezvisko]
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