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1. Overenie a vyhodnotenie splnenia kritérii zaujemcu na
ziskanie postavenia ndjomcu

Po potvrdeni zavazného zaujmu zo strany zdaujemcu sU Udaje a data spracovavané vzmysle
nastavenych internych procesov overenia zaujemcu agenturou, a to prostrednictvom informacného
systému azamestnancov agentdry. Spracovanie zahfna aj verifikdciu Udajov prostrednictvom
informacnych systémov prislusnych Uradov a organizacii verejnej spravy a overenie splnenia zakonom
a nariadenim ustanovenych kritéril. Vysledok overenia a hodnotenia zo strany agentdry bude
zadujemcovi doruceny notifikatnym e-mailom do jeho e-mailove] schranky spolu s  jednym
Z nasledujlcich potvrdent:

e potvrdenie o nesplneni kritérii - tymto krokom sa uzatvori proces zavazného zaujmu zaujemcu
svysledkom nesplnenie kritérii na ziskanie postavenia najomcu, t. j. zaujemcovi nebude
prideleny byt v systéme statom podporovaného najomného byvania.

e potvrdenie o splneni kritérii - potvrdenie o splneni kritérii moéze mat vzmysle poradia
zaujemcu vedenom vregistri zaujemcov zaver - pridelenie bytu vsystéme Sstatom
podporovaného ndjomného byvania.

Agentlra prenajimatelovi spristupni zoznam zaujemcov, ktori splnili kritérid spolu s pridelenim
konkrétneho bytu podla preferencie izbovosti zaujemcu. Prenajimatel kontaktuje uUspeSnych
zdujemcov za Ucelom dohodnutia si terminu obhliadky bytu a uzavretia ndjomnej zmluvy a nasledne
odovzdania prideleného bytu. Tento proces sa opakuje az do naplnenia kapacity ndjomnych bytov
v danom projekte najomného byvania.

Ostatné potvrdené zavazné zaujmy, ktoré nevstUpili do procesu overenia z kapacitnych dévodov,
ostavaju uchovavané v informacnom systéme agentury v poradovniku podla ziskanej Casovej znambky.
V pripade, ak sa uvolni kapacita v rémci daného projektu, vstupuje do procesu overenia a hodnotenia

splnenia kritérii na ziskanie postavenia najomcu dalsi zaujemca v poradi podla ¢asovej znamky.

11.  Overovacie kritéria na ziskanie postavenia ngjomcu v statom
podporovanom najomnom byvani

Overenie kritérii na ziskanie postavenia najomcu sa vykonava predovsetkym prostrednictvom
informacnych systémov verejnej spravy. V pripade potreby si agentura vyziada od zaujemcu prislusné
potvrdenia preukazujlce splnenia kritérii na postavenie najomcu. Kritéria sa posudzuju vylucne na
zaklade Udajov platnych ku dnu posudenia a overenia splnenia kritérii na postavenie najomcu. Proces
overenia splnenia kritérii prebieha v nadvazujucich fazach:

e uplatnenie pravidla straty poradia z ddvodu vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu

e overenie zakladnych diskvalifikacnych kritérii

e overenie dalSich kritérii — prijmové limity domacnosti zaujemcu
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e uplatnenie pravidla straty poradia z dévodu vysokého zaujmu o trojizbové a stvorizbové

najomné byty vdanom projekte

1.1.1. Pravidlo straty poradia z dévodu vlastnictva nehnutelnosti v okrese
zaujmu

Strata poradia znamena doc¢asné uprednostnenie inych zaujemcov podla poradia v registri zaujemcov
a pravo na uzatvorenie najomného vztahu namiesto docasne znevyhodneného zaujemcu vznika v
poradi dalSiemu nasledujucemu zaujemcovi. Strata poradia pretrvava, pokial sU v poradi za docasne
znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia, ktori nie s docasne znevyhodnenymi zaujemcami.
Vlastnictvo nehnutelnosti v okrese zaujmu. AgentUra uplatiuje pravidlo straty poradia z dévodu
vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu. Zaujemca straca poradie, ak je vylu¢nym vlastnikom,
vacsinovym vlastnikom alebo vilastnikom v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov rodinného
domu alebo bytu v okrese, v ktorom sa nachadza najomny byt, vo vztahu ku ktorému zaujemca zavazne
potvrdil zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade miest Bratislava a Kosice, sa okresom
Bratislava a KoSice rozumie Uzemie vSetkych mestskych Casti, ktoré su sucastou miest Bratislava a
Kosice.

Strata poradia znamena, ze pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy namiesto docasne
znevyhodneného zaujemcu vznikd v poradi podla registra zaujemcov dalSiemu nasledujucemu
zadujemcovi, ktory potvrdil zavazny zaujem o uzatvorenie ndjomnej zmluvy. Strata poradia pretrvava,
pokial' su v poradi podla registra zaujemcov za do¢asne znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia,

ktori nie su doCasne znevyhodnenymi zaujermcami.

1.1.2. Overenie zakladnych kritérii

Zakladné vyradovacie kritéria podla § 7 ods. 1 pism. a) az e) zdkona sa overuju po uplatnenistraty poradia
zdovodu vlastnictva nehnutelnosti v okrese zaujmu. Za Ucelom preukdzania ich splnenia sa
nepredkladaju Ziadne osobitné Udaje, s vynimkou identifikacnych Udajov zaujemcu. Overenie sa
vykonava prostrednictvom dat ziskanych agenturou z informacnych systémov prislusnych dradov
a organizacii verejnej spravy. Statom podporované najomné byvanie je uréené pre kazdého, kto spifa

kritéria ustanovené zakonom a nariadenim.

Postavenie ndjomcu mbze ziskat fyzicka osoba, ktord dovrsila plnoletost s trvalym, prechodnym alebo
inym obdobnym pobytom na Slovensku.

Opravneny zaujemca musi splnat nasledovné kritéria na postavenie ndjomcu:

e zaujemca dosiahol plnoletost najneskér v Case potvrdenia zavazného zaujmu o ziskanie

postavenia najomcu na najomny byt v projekte ndjomného byvania.

Agentura statom podporovaného najomného byvania
Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava

ICO: 54779189

E-mail.: info@najomnebyvanie.gov.sk
www.najomnebyvanie.info



AGENTURA

statom podporovaného
ndjomného byvania

e zaujemca nie je evidovany v zozname dlznikov — nema nedoplatky voci danovému a colnému
dradu,

e zaujemca nie je evidovany vzozname dlznikov v Socidlnej poistovni— nema nedoplatky na
poistnom na socidalnom poistent,

e zdravotna poistoviia neeviduje voci zaujemcovi pohladavky na poistnom, pohladavky na
preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo tychto pohladavok — nema nedoplatky voci
VSeobecnej zdravotnej poistovni, zdravotnej poistovni Union a zdravotne] poistovni Dovera,

e zaujemca nie je dlznikom evidovanym v Centralnom registri exekdcil.

V pripade, ak zaujemca nesplni jedno alebo viac z diskvalifikacnych kritérii uvedenych vyssie, proces
overenia sa uzatvara aagentlra odoSle zaujemcovi potvrdenie o nesplneni kritérii na ziskanie
postavenia ndjomcu v projekte najomného byvania. Tymto sa proces zavazného zaujmu s ¢asovou
zndmkou uzatvara a zaujemca po odstraneni nesuladu s kritériami na ziskanie postavenia najomcu

moze opatovne registrovat zavazny zaujem v projekte podla svojej preferencie..

1.1.3. Overenie prijmu domacnosti zaujemcu

Agentdra posudi splnenie prijmovych kritérii na Ucely ziskania postavenia najomcu ako nasledujdci
krok v procese overenia splnenia kritérii zaujemcu, ktorému po overeni zadkladnych diskvalifikacnych
kritérii nebolo zaslané potvrdenie o nesplneni kritérii. Aby zaujemca spinal prijmové podmienky na
ziskanie najomného bytu, prijem domacnosti (zdujemca a uvedeni ¢lenovia domacnosti vo formulari
zavazného zaujmu) musi spinat tieto kritéria:

Minimalny prijemn domacnosti zaujemcu musi byt vyssi ako maximalna vyska najomného na ndjomny
byt, ktorého najomcom sa ma zaujemca stat, bez Uhrad za energie a sluzby doddvané najomcovi v
sUvislosti s uzivanim bytu v bytovom dome a bez nakladov na prevadzku, Udrzbu a opravy bytového

domu. Minimalny prijem zaujemcu sa urci ako rozdiel medzi:

e priemernym cCistym mesacnym prijmom domacnosti zaujemcu a

e Zivotnym minimom domacnosti zaujemcu

Maximalny prijem domacnosti zaujemcu musi byt rovny alebo nizsi ako 8 nasobok Zivotného minima

domacnosti zaujemcu.

Kritérium minimalneho prijmu zdujemcu sa neuplatnuje u zaujemcov z preferovane] kategodrie
zamestnancov verejného sektora a zaujemcov z preferovanej kategdrie zamestnancov inych
zamestnavatelov.

Kritérium maximalneho prijmu domacnosti zaujemcu sa neuplatiuje u zaujemcov z preferovanej

kategodrie znevyhodnenych ob&anov.
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Vypocet prijmu domacnosti. Priemerny Cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu je sucet

priemernych ¢istych mesacnych prijmov vsetkych ¢lenov domacnosti, ktory sa vypocita z prijmov podla

odseku 2 pism. a) az e) a v) nariadenia za posledné zdanovacie obdobie, za ktoré uplynula lehota na

podanie opravného danového priznania alebo hldsenia podla osobitného predpisu a z prijmov podla

odseku 2 pism. f) az u) nariadenia za kalendarny rok predchadzajdci dnu uréenému agentdrou na

svojom webovom sidle, a to ako podiel tychto prijmov a Cisla 12.

Posudzované prijmy na Ucely splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu su tieto:

a)

prijem zo zavislej cinnosti podla osobitného predpisu po odpocitani sumy odvodov na socidlne
poistenie a zdravotné poistenie, ktoré je povinny znaSat zamestnanec a sumy dane alebo
preddavku na danf z prijmov fyzickych oséb,
prijem z podnikania podla osobitného predpisu vycisleny ako rozdiel medzi sumou ¢iastkového
zékladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osbéb z tohto prijmu,
prijem z inej samostatne] zarobkovej ¢innosti podla osobitného predpisu vycisleny ako rozdiel
medzi sumou Ciastkového zékladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych oséb z
tohto prijmu alebo ako rozdiel medzi sumou tohto prijmu a sumou dane vyberanej z tohto prijmu
zrazkou,
prijem z prendjmu podla osobitného predpisu vycisleny ako rozdiel medzi sumou Ciastkového
zdkladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osbb z tohto prijmu,
prijem z pouzitia diela a umeleckého vykonu fyzickych oséb podla osobitného predpisu vycisleny
ako rozdiel medzi sumou Ciastkového zakladu z tohto prijmu a sumy dane z prijmov fyzickych oséb
z tohto prijmu alebo ako rozdiel sumy tohto prijmu a sumy dane vyberanej z tohto prijmu zrazkou,
podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva ur¢eného na
rozdelenie osobam, ktoré sa podielaju na ich zakladnom imani, alebo ¢lenom Statutarneho
organu, alebo ¢lenom dozorného organu tejto obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podiel na
likvidacnom zostatku obchodnej spoloc¢nosti alebo druzstva, vyrovnaci podiel, podiel na vysledku
podnikania vyplacany tichému spolocnikovi po zohladneni sumy dane vyberanej z tohto prijmu
zrazkou,
davka nemocenského poistenia podla osobitného predpisu,
davka Urazového poistenia — Urazovy priplatok, Urazova renta a pozostalostnd Urazova renta,
davka doéchodkového poistenia podla osobitného predpisu,
vysluhovy prispevok, vysluhovy déchodok, invalidny vysluhovy dbéchodok, vdovsky vysluhovy
dbéchodok, vdovecky vysluhovy déchodok, sirotsky vysluhovy déchodok,
davka v nezamestnanosti,
davka garan¢ného poistenia,
starobny déchodok a predcasny starobny dbéchodok zo starobného déchodkového sporenia
okrem déchodku vyplacaného formou Programového vyberu,
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n) osobitny prispevok banikom a kompenzacny prispevok banikom,

0) pehazny prispevok na opatrovanie,

p) prijem prijaty v rdmci vyZivovacej povinnosti detf,

q) rodicovsky prispevok,

r) pridavok na dieta,

s) doktorandské stipendium,

t) osobitny prispevok a znizeny osobitny prispevok podla osobitného predpisu,

u) suma danového zvyhodnenia na vyZivované dieta Zijuce s danovnikom v domacnosti,

V) obdobné prijmy zo zahranicia.

1.1.4. Pravidlo straty poradia z dévodu vysokého zaujmu o trojizbové
a Stvorizbové byty

AgentUra mébze na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové alebo Stvorizbové byty v agentdrou
schvélenom projekte najomného byvania docasne uplatfovat pocas jedného roku, a to aj opakovane,
znevyhodnenie stratou poradia u tych zaujemcov, ktorych priemerny Cisty mesacny prijem domacnosti
zadujemcu sa rovna alebo je wysSSi ako Sestnasobok Zivotného minima domacnosti zaujemcu
vypocitaného podla nariadenia. Uplathovanie straty poradia na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové
a Stvorizbové byty voci takto znevyhodnenym zaujemcom sa zverejriuje na webovom sidle agentury

pred jej uplatfiovanim.
1.2.  Komunikacia

Agentura komunikuje so zaujemcom elektronicky, prostrednictvom informacného systému agentury
alebo e-mailom. Zaujemca modze realizovat svoj zavazny zaujem wvyluc¢ne formou elektronického
formularu zavazného zaujmu a prostrednictvom svojho pouZivatelského Uctu na portali ndjomného
byvania. Pisomna komunikacia zo strany zdujemcu voci agentlre v procese zavazného zaujmu je
pristupna vylucne v pripade vyzvania k predlozeniu origindlu dokumentov, ktoré zaujemca nahral vo

forme skenov do informacného systému agentury.
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