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NARIADENIE VLADY
Slovenskej republiky
z 5. oktobra 2022

o niektorych opatreniach v savislosti so statnou podporou
najomného byvania

Vlada Slovenskej republiky (dalej len ,vlada“) podla § 7 ods. 4 a5 a§9 ods. 1 a2 zakona
€. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zakon®) nariaduje:

§1

Predmet dpravy

Toto nariadenie vlady upravuje
a) dalSie kritéria, ktoré musi spliaf zaujemca, na ziskanie postavenia najomcu,
b) pravidla pridelovania najjomnych bytov zaujemcom,

¢) pravidla vypoctu a aplikacie maximalnej vysky najomného.

§2

DalSie kritéria, ktoré musi spifiat ziujemca, na ziskanie postavenia najomcu

(1) Ak § 3 ods. 8 neustanovuje inak, dalsie kritéria, ktoré musi splnat zaujemca, na ziskanie
postavenia najomcu su tieto:

a) minimalny prijem zaujemcu musi byt vyssi ako maximalna vyska najomného za najomny byt,
ktorého najomcom sa zaujemca ma stat, bez uhrad za energie a sluzby obvykle dodavané
najomcom Vv suvislosti s uzivanim najomnych bytov v bytovom dome (dalej len ,plnenia
poskytované s uzivanim najomného bytu“) a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
bytového domu podla § 9 ods. 1 a 2 zakona v ¢ase posudenia splnenia Kkritérii zaujemcom na
ziskanie postavenia najomcu v sulade so zakonom; minimalny prijem zaujemcu sa urci ako
rozdiel medzi priemernym Ccistym mesacnym prijmom domacnosti zaujemcu a zivotnym
minimom domacnosti zaujemcu, kde

1. priemerny cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu je sucet priemernych cistych
mesacnych prijmov vsSetkych osob, ktoré budu so zaujemcom tvorit spoloénu domacnost
v najomnom byte vramci Statom podporovaného najomného byvania (dalej len ,clen
domacnosti“), ktory sa vypocita z prijmov podla odseku 2 pism. a) az €) a u) za posledné
zdanovacie obdobie, za ktoré uplynula lehota na podanie opravného danového priznania
alebo hlasenia podla osobitného predpisu,'?) a z prijmov podla odseku 2 pism. f) az t) za

la) Zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
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kalendarny rok predchadzajici dnu urc¢enému Agenturou Statom podporovaného najomného
byvania (dalej len ,agentura“) na svojom webovom sidle, a to ako podiel tychto prijmov
a Cisla 12; pri prijmoch podla odseku 2 pism. v) sa postupuje podla tohto bodu primerane
v zavislosti od druhu prijmu, a

2. zivotné minimum domacnosti zaujemcu je sucet sum zivotného minima') clenov domacnosti
za kalendarny mesiac predchadzajuci dnu urc¢enému agentiirou na svojom webovom sidle a

b) maximalny prijem domacnosti zaujemcu vypocitany podla pismena a) prvého bodu musi byt
rovny alebo nizsi ako osemnasobok Zivotného minima domacnosti zaujemcu vypocitaného podla
pismena a) druhého bodu.

(2) Posudzované prijmy na ucely splnenia kritérii zaujemcom na ziskanie postavenia najomcu su
tieto:

a) prijem zo zavislej cinnosti podla osobitného predpisu?) po odpocitani sumy odvodov na socialne
poistenie a zdravotné poistenie, ktoré je povinny znasat zamestnanec a sumy dane alebo
preddavku na dan z prijmov fyzickych osob,

b) prijem z podnikania podla osobitného predpisu?®) vycisleny ako rozdiel medzi sumou
¢iastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych o0s6b z tohto
prijmu,

c) prijem z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti podla osobitného predpisu?) vycisleny ako rozdiel
medzi sumou ¢iastkového zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych oséb
z tohto prijmu alebo ako rozdiel medzi sumou tohto prijmu a sumou dane vyberanej z tohto
prijmu zrazkou,*)

d) prijem z prenajmu podla osobitného predpisu*) vycisleny ako rozdiel medzi sumou ciastkového
zakladu dane z tohto prijmu a sumou dane z prijmov fyzickych osoéb z tohto prijmu,

e) prijem z pouzitia diela a umeleckého vykonu fyzickych oséb podla osobitného predpisus)
vycisleny ako rozdiel medzi sumou ¢iastkového zakladu z tohto prijmu a sumy dane z prijmov
fyzickych os6b z tohto prijmu alebo ako rozdiel sumy tohto prijmu a sumy dane vyberanej
z tohto prijmu zrazkou,*)

f) podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva uréeného
na rozdelenie osobam, ktoré sa podielaju na ich zakladnom imani, alebo ¢lenom Statutarneho
organu, alebo ¢lenom dozorného organu tejto obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podiel na
likvidacnom zostatku obchodnej spolocnosti alebo druzstva, vyrovnaci podiel, podiel na
vysledku podnikania vyplacany tichému spolo¢nikovi po zohladneni sumy dane vyberanej
z tohto prijmu zrazkou,

g) davka nemocenského poistenia podla osobitného predpisu,s)

1) §2 zadkona ¢.601/2003 Z.z. o zivotnom minime a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

2)  § 5zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

3) §6 ods. 1 zédkona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

4  §6 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni nesKkorsich predpisov.

4a)  § 43 ods. 3 pism. h) a ods. 10 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
4p)  § 6 ods. 3 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni nesKkorsich predpisov.

4) § 6 ods. 4 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

5  Zakon ¢. 328/2002 Z. z. o socialnom zabezpeceni policajtov a vojakov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon €. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorsich predpisov.
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h) davka urazového poistenia — tirazovy priplatok, urazova renta a pozostalostna trazova renta,?)
i) davka ddéchodkového poistenia podla osobitného predpisu,s)

j)  vysluhovy prispevok, vysluhovy dochodok, invalidny vysluhovy déchodok, vdovsky vysluhovy
dochodok, vdovecky vysluhovy déchodok, sirotsky vysluhovy dochodok,s)

k) davka v nezamestnanosti,?)
1) davka garan¢ného poistenia,s)

m) starobny dochodok a pred¢asny starobny doéchodok zo starobného déchodkového sporenia®)
okrem dochodku vyplacaného formou Programového vyberu,?)

n) osobitny prispevok banikom a kompenzacny prispevok banikom,0)
0) penazny prispevok na opatrovanie,!!)
p) prijem prijaty v ramci vyzivovacej povinnosti deti,
q) rodicovsky prispevok,')
r) pridavok na dieta,!)
s) doktorandské stipendium,'?)
t) osobitny prispevok a znizeny osobitny prispevok podla osobitného predpisu,'¢)
u) suma danového zvyhodnenia na vyzivované dieta Zijuce s danovnikom v domacnosti, 62
v) obdobné prijmy zo zahranicia.
(3) Agentura zverejni na svojom webovom sidle usmernenie k spéosobu preukazovania splnenia

kritérii zaujemcom na ucely ziskania postavenia najomcu platné na kalendarny rok najneskor
v termine do 31. decembra predchadzajiuceho kalendarneho roka.

6)  Zakon ¢. 328/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
7)  Zakon €. 461/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

8) Zakon ¢.43/2004 Z.z.o starobnom doéchodkovom sporeni a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

9 § 33a zakona ¢. 43/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

10) Zakon ¢. 98/1987 Zb. o osobitnom prispevku banikom v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.385/2019 Z. z. o kompenzac¢nom prispevku banikom a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich zakonov.

11)  § 40 zakona ¢. 447/2008 Z. z. o penaznych prispevkoch na kompenzaciu tazkého zdravotného postihnutia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

13) Zakon ¢.571/2009 Z.z. o rodicovskom prispevku a o zmene a doplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich
predpisov.

14y  Zakon ¢. 600/2003 Z. z. o pridavku na dieta a o zmene a doplneni zakona ¢. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni
v zneni neskorsich predpisov.

15)  § 54 ods. 18 zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

16) §12 a 13 zakona ¢. 103/2014 Z. z. o divadelnej cinnosti a hudobnej cinnosti a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

162) § 33 zakona €. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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Pravidla pridelovania najomnych bytov zaujemcom

§3

(1) Ak toto nariadenie vlady neustanovuje inak, prenajimatel je povinny uzatvarat najomné

zmluvy len so zaujemcami, ktori splnili kritéria ustanovené v zakone a tomto nariadeni vlady pre
postavenie najomcu a zachovavat tuto Struktiru najomcov v ramci agentirou schvaleného
projektu najomného byvania:

a)

b)

fyzické osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,!?) fyzické osoby, ktorym skoncilo poskytovanie
starostlivosti v zariadeni socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately na zaklade
rozhodnutia sudu, fyzické osoby, ktorym skoncéilo poskytovanie socialnej sluzby v zariadeni
socidlnych sluzieb s celoro¢nou pobytovou formou, fyzické osoby, ktorym zanikla pestunska
starostlivost, nahradna osobna starostlivost alebo osobna starostlivost poruc¢nika, fyzické osoby
najviac vo veku 26 rokov, ktoré ukoncili prislusnym stupnom vzdelania stustavnu pripravu na
povolanie'®) v dennej forme Studia pred menej ako 2 rokmi, osameli rodi¢ia, ktori su slobodni,
ovdoveni alebo rozvedeni a ziju v spolo¢nej domacnosti len s nezaopatrenym dietatom's) alebo
osamelé fyzické osoby, ktorym bolo dieta zverené do starostlivosti nahradzajucej starostlivost
rodicov, ak sa osobne staraju o nezaopatrené dieta, rodiny s 3 alebo viacerymi nezaopatrenymi
detmi, ktoré Ziju s rodi¢mi v spoloénej domacnosti alebo fyzické osoby, ktoré dovisili vek aspon
60 rokov v rozsahu aspon 10 % najomnych bytov v agentiirou schvalenom projekte najomného
byvania (dalej len ,preferovana kategoria znevyhodnenych obcanov®),

fyzické osoby, ktoré su

1. zamestnancami v Statnozamestnaneckom pomere k Statu,'?) zamestnancami v sluzobnom
pomere,®) zamestnancami pri vykone prace vo verejnom zaujme,?!) zamestnancami
Najvyssieho kontrolného uradu Slovenskej republiky,??) prislusnikmi Policajného zboru,
prislusnikmi Slovenskej informacnej sluzby, prislusnikmi Narodného bezpecnostného uradu,
prislusnikmi Zboru vizenskej a justicnej straze, prislusnikmi Zelezni¢nej policie,?)
prislusnikmi Hasi¢ského a zachranného zboru,?¢) prislusnikmi Horskej zachrannej sluzby,2)
alebo profesionalnymi vojakmi?) a osobami, ktoré st v pracovnom pomere u zamestnavatela,
ktory je subjektom verejnej spravy?’) a zaroven ktorych zamestnavatel je zverejneny na
webovom sidle agentury na zaklade predchadzajucej dohody s investicnym partnerom

17]

18]

ISa)
19]

20]

21]

22]

23]

24]
25]

26]

27]

§ 2 ods. 3 zakona ¢. 447/2008 Z. z.

§ 35 zakona ¢. 5/2004 Z. z. o sluzbach zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

§ 3 zakona ¢. 600/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 55/2017 Z. z. o statnej sluzbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Napriklad zakon ¢. 35/2019 Z. z. o finanénej sprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon €. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 39/1993 Z. z. o NajvysSom kontrolnom turade Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.73/1998 Z.z. o Statnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru, Slovenskej informacénej sluzby, Zboru
vézenskej a justicnej straze Slovenskej republiky a Zeleznic¢nej policie v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 315/2001 Z. z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 544/2002 Z. z. o Horskej zachrannej sluzbe v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 281/2015 Z. z. o Statnej sluzbe profesionalnych vojakov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

§ 3 ods. 1 zakona 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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a prenajimatelom (dalej len ,preferovana kategéria zamestnancov verejného sektora®);
dohoda investicného partnera a prenajimatela nesmie obsahoval Ziadnu zaruku alebo
zodpovednost zamestnavatela alebo Slovenskej republiky za obsadenost najomného bytu, za
platenie najomného za najomny byt, ihrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného
bytu alebo za platenie a doplnenie penaznej zabezpeky a

2. zamestnancami inych zamestnavatelov, ktori nie st zamestnavatelmi preferovanej kategorie
zamestnancov verejného sektora a ktori su zverejneni na webovom sidle agentiiry na zaklade
predchadzajucej dohody s investicnym partnerom a prenajimatelom (dalej len ,preferovana
kategoria zamestnancov inych zamestnavatelov®),

c) ini zaujemcovia, ktori splfaju kritéria pre postavenie najomcov urcené zakonom a tymto
nariadenim vlady v zostavajucom rozsahu najomnych bytov v agentiirou schvalenom projekte
najomného byvania (dalej len ,iny zaujemca®).

(2) Ak §4 ods. 1 a2 neustanovuju inak, zamestnanci z preferovanej kategérie zamestnancov
verejného sektora a zamestnanci z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov st
opravneni uzatvorit najomné zmluvy v rozsahu do 80 % najomnych bytov v agentarou schvalenom
projekte najomného byvania s prednostnym pravom preferovanej kategorie zamestnancov
verejného sektora na najviac 49 % najomnych bytov v agentiirou schvalenom projekte najomného
byvania; zamestnanci preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora su opravneni
uzatvorit najjomné zmluvy celkovo v rozsahu do 49 % najomnych bytov v agenturou schvalenom
projekte najomného byvania.

(3) Ak toto nariadenie vlady neustanovuje inak, zaujemca uzatvara najomnu zmluvu v ramci
kazdej z kategorii uvedenych v odseku 1 podla poradia, v ktorom zaujemca zaregistroval zavizny
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy v registri zaujemcov o najjomné byty Statom podporovaného
najomného byvania (dalej len ,register zaujemcov®), pricom za rozhodny moment registracie
zavazného zaujmu zaujemcu sa povazuje casovy moment uspesnej registracie zavazného zaujmu
zaujemcu Vv registri zaujemcov, ktory je vyjadreny kalendarnym rokom, kalendarnym mesiacom,
dnniom kalendarneho mesiaca, hodinou, mintitou a sekundou uspesnej registracie zavazného
zaujmu zaujemcu v registri zaujemcov (dalej len ,poradie®). Poradie zaznamenava a eviduje
agentura v registri zaujemcov. Postup pri registracii zavizného zaujmu zaujemcu v registri
zaujemcov o uzatvorenie najomnej zmluvy urcuje agentura, ktora ho zverejnuje na svojom
webovom sidle. Ak ide o uzatvaranie najomnej zmluvy so zaujemcom, ktory splnil Kkritéria
ustanovené v zakone a tomto nariadeni vlady pre postavenie najomcu a ktory je sucasne
zamestnancom z preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora alebo zamestnancom
z preferovanej kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov, nie je prenajimatel povinny
uzatvarat najomnu zmluvu podla poradia, ale vyluéne podla poziadaviek zamestnavatela
zamestnanca z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora alebo vyluéne podla
poziadaviek zamestnavatela zamestnanca z preferovanej kategérie zamestnancov inych
zamestnavatelov.

(4) Zaujemca straca poradie, ak je vyluénym vlastnikom, vacéSinovym vlastnikom alebo
vlastnikom v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov rodinného domu alebo bytu v okrese,
v ktorom sa nachadza najomny byt, vo vztahu ku ktorému zaujemca zaregistroval zavazny zaujem
0 uzatvorenie najomnej zmluvy (dalej len ,docCasne znevyhodneny zaujemca®). V pripade miest
Bratislava a KoSice sa okresom Bratislava a KoSice rozumie uzemie vsetkych mestskych casti,
ktoré su sucasfou miest Bratislava a KoSice. Strata poradia znamena, Ze pravo na uzatvorenie
najomnej zmluvy namiesto docasne znevyhodneného zaujemcu vznika v poradi podla registra
zaujemcov dalSiemu nasledujucemu zaujemcovi, ktory potvrdil zavazny zaujem o uzatvorenie
najomnej zmluvy. Strata poradia pretrvava, pokial su v poradi podla registra zaujemcov za
docasne znevyhodnenym zaujemcom taki zaujemcovia, ktori nie st docasne znevyhodnenymi
zaujemcami.
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(5) Ak zaujemca nepotvrdi zavizny zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy spésobom a v lehote
urcenej agenturou, zaujemca straca poradie a zruSuje sa tym jeho zaviazny zaujem o uzatvorenie
najomnej zmluvy.

(6) Agentara moze na zaklade vysokého zaujmu o trojizbové najomné byty alebo Stvorizbové
najjomné byty v agentiirou schvalenom projekte najomného byvania docasne uplatnovat pocas
jedného roku, ato aj opakovane, znevyhodnenie stratou poradia u tych zaujemcov, ktorych
priemerny cisty mesacny prijem domacnosti zaujemcu vypocitany podla § 2 ods. 1 pism. a) prvého
bodu sa rovna alebo je vysSi ako Sesftnasobok zivotného minima domacnosti zaujemcu
vypocitaného podla § 2 ods. 1 pism. a) druhého bodu. Strata poradia sa uplatni podla odseku 4.
Uplatnovanie straty poradia podla prvej vety voci takto znevyhodnenym zaujemcom sa zverejnuje
na webovom sidle agentiiry pred jej uplatnovanim.

(7) Postavenie najomcu ziska len jeden ¢len domacnosti.

(8) Kritérium minimalneho prijmu zaujemcu podla §2 ods. 1 pism. a) sa neuplatni na
zaujemcov z preferovanej kategorie zamestnancov verejného sektora a zaujemcov z preferovanej
kategorie zamestnancov inych zamestnavatelov.

(9) Kritérium maximalneho prijmu domacnosti zaujemcu podla § 2 ods. 1 pism. b) sa neuplatni
na zaujemcov z preferovanej kategorie znevyhodnenych ob¢anov.

§4

(1) Ak neddjde k uzatvoreniu dohody podla § 3 ods. 1 pism. b), na zaklade ktorej sa pre
zaujemcov z preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora a z preferovanej kategérie
zamestnancov inych zamestnavatelov zarezervuje plna kapacita najomnych bytov v rozsahu
urcenom podla §3 ods.2, prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na
nezarezervované najomné byty so zaujemcami z preferovanej kategorie znevyhodnenych obcéanov
a s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(2) Ak zamestnavatel zaujemcov z preferovanej kategérie zamestnancov verejného sektora
a zamestnavatel zaujemcov z preferovanej kategdrie zamestnancov inych zamestnavatelov nie je
schopny naplnit kapacity rozsahu vyuzitia najjomnych bytov uréenych v dohode podla § 3 ods. 1
pism. b) spésobom a v lehote urc¢enej v dohode podla § 3 ods. 1 pism. b) alebo ak dbéjde k zaniku
dohody podla § 3 ods. 1 pism. b), prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na tieto
nijjomné byty v nevyuzitom rozsahu so zaujemcami z preferovanej kategérie znevyhodnenych
obcanov a s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(3) Ak zaujemcovia z preferovanej kategorie znevyhodnenych ob¢anov nepotvrdia zavazny zaujem
o uzatvorenie najomnej zmluvy na najomné byty v konkrétnom agenturou schvalenom projekte
najjomného byvania v rozsahu prioritne uréenom pre zaujemcov z tejto preferovanej kategorie,
sposobom a v lehote urcenej agentiurou, prenajimatel je opravneny uzatvorit najomné zmluvy na
tieto najjomné byty s inymi zaujemcami, a to podla poradia.

(4) Agentura v suvislosti s ukoncenim trvania najomnej zmluvy k najjomnému bytu, alebo jej
inym zanikom, pocas prevadzky bytového domu vyzve zaujemcov na potvrdenie zavazného zaujmu
0 uzatvorenie najomnej zmluvy na tento najomny byt sposobom a v lehote urcenej agenturou.
Agentura vyzve na potvrdenie zavazného zaujmu zaujemcov tak, aby bola zabezpecena struktara
najomcov podla § 3. Ak zaujemcovia z vyzvanej kategorie nepotvrdia zavazny zaujem o uzatvorenie
najomnej zmluvy v urcenej lehote, pouziju sa primerane odseky 1 az 3.

(5) Agentura na svojom webovom sidle zverejni postup vytvorenia a zrusSenia konta zaujemcu,
registracie a potvrdenia zavazného zaujmu v registri zaujemcov, urcenia poradia, podmienky straty
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poradia a zruSenia zavazného zaujmu zo strany zaujemcu, agentiry alebo na zaklade inej pravnej
skutocnosti.

§5

Pravidla vypocétu a aplikacie maximalnej vysky najomného

Maximalna vysSka najomného bez thrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu
a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu sa vypocita spésobom uvedenym
v prilohe.

§ ba
Prechodné ustanovenia k apravam ucinnym od 1. januara 2026

(1) Poradie zaujemcov v registri prenajimatelov podla tohto nariadenia v zneni u¢innom do 31.
decembra 2025 sa povazuje za poradie zaujemcov v registri zaujemcov podla tohto nariadenia
v zneni icinnom od 1. januara 2026.

(2) Potvrdenia o splneni kritérii na ucely ziskania postavenia najomcu podla tohto nariadenia
v zneni uc¢innom do 31. decembra 2025 sa povazuju za potvrdenia vydané podla tohto nariadenia
v zneni i€innom od 1. januara 2026.

(3) Usmernenie k sposobu preukazovania splnenia kritérii zaujemcom na tucely ziskania
postavenia najomcu podla § 2 ods. 3 vzneni ucinnom od 1. januara 2026 agentura zverejni
prvykrat najneskor do 31. januara 2026.

§6

Uéinnost

Toto nariadenie vlady nadobuda ticinnost 1. novembra 2022.

Eduard Heger v. r.
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Priloha

k nariadeniu vlady ¢. 327/2022 Z. z.

Pravidla vypoctu a aplikacie maximalnej vySky najomného

(1) Maximalna vyska najomného pre jednotlivé samospravne kraje Slovenskej republiky a

typy najomnych bytov podla Tabulky €. 1 (izbovosti) v eurdach bez uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim najomného bytu a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
bytového domu sa vypocita podl'a vzorca:

MxPxV

N je maximéilna vyska ndjomného na m? ndgjomného bytu pre jednotlivé samospravne
kraje Slovenskej republiky a typy najomnych bytov podl'a Tabul’ky ¢. 1 (izbovosti)
v eurach bez thrad za plnenia poskytované s uzivanim najomného bytu a bez
nakladov na prevadzku, Gdrzbu a opravy bytového domu (d’alej len ,,maximalna
vyska najomného na m? (N)“); maximalna vyska ndjomného na m? (N) moze byt pri
stanoveni podla vysSie uvedeného vzorca upravenda o korekény mechanizmus
popisany nizsie,

M je priemernd rocnd nomindlna mzda v jednotlivom kraji Slovenskej republiky
zverejiiovana Statistickym uradom Slovenskej republiky na zéklade tdajov za
predchéadzajuci kalendarny rok,

P je koeficient rovnajuci sa 0,35,
V je véha prislusného njjomného bytu, podl'a Tabulky ¢. 1 (izbovost),
B je priemernd vymera prislusného najomného bytu, podla Tabulky ¢&. 2 (vymera

najomnych bytov v m?)

Tabulka ¢. 1 (izbovost’)

Pocet izieb Vaha
1-izbovy 0,6
2-izbovy 1
3-izbovy 1,45
4-izbovy 1,7

Tabul’ka ¢. 2 (vymera ndjomnych bytov v m?)

Pocet izieb Vymera

v m?

1-izbovy 27 m?
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2-izbovy 48 m?
3-izbovy 71,5 m?
4-izbovy 85 m?
(2) Maximalna vyska najomného na m? (N) sa upravi pripo¢itanim korekéného mechanizmu

@)

(4)

(K). Ak percentualna miera rastu Indexu cien stavebnych prac (I), zverejnovaného
Statistickym uradom Slovenskej republiky[sp1012gs] roéne, romr = 100 (stavebna
¢innost’ ,,Spolu®; Klasifikacia stavieb ,,Spolu®), na medziro¢nej baze za predchadzajtici
kalendarny rok je vyssia ako percentudlna miera rastu indexu priemernej nominalnej mzdy
(m) za predchadzajuci kalendarny rok, zverejiiovaného Statistickym uradom Slovenskej
republiky ako Priemerna mesa¢na mzda v hospodarstve Slovenskej republiky [pr0204gs],
1Q-4Q, a tento rozdiel je vacsi ako 5 percentudlnych bodov, korekény mechanizmus (K)
bude rovny su¢inu maximalnej vysky ndjomného na m? (N) a tohto rozdielu znizeného o
5 percentudlnych bodov, maximalne vsak 10 % maximalnej vysky ndjomného na m? (N).
V ostatnych pripadoch bude korekény mechanizmus (K) rovny 0. Korekény mechanizmus
(K) sa v sulade s tymto odsekom vypocita podl'a tohto vzorca:

I, m, I, m,
, N x min{o,l; (1—'——')—0,05} ak =———>0,05
K= 1 my 11 my
0 v ostatnych pripadoch
kde K je hodnota korekéného mechanizmu vyjadrena v eurach, b1y su hodnoty
my,mp

cien stavebnych prac pre po sebe nasledujuce obdobia 1 a 2, Indexu su
priemernej nominalnej mzdy pre po sebe nasledujiice obdobia 1 a2, hodnoty indexu

pri¢om tato Giprava maximalnej vysky najomného na m? (N) korekénym mechanizmom
(K) sa uskutoéni k momentu vypoétu maximalnej vysky najomného na m?(N). V pripade
uplatnenia korekéného mechanizmu sa na ucel aplikdcie maximalnej vysky najomného
podla § 9 zakona uplatni takto korekénym mechanizmom upravena maximalna vyska
najomného na m? (N).

Uréenie maximalnej vy$ky ndjomného na m? (N) aj v pripade pouzitia korekéného
mechanizmu (K), ak sa aplikuje, sa vykona s presnost'ou na dve desatinné miesta, pricom
druha ¢islica za desatinnou ¢iarkou sa upravi podla ¢islic, ktoré nasleduju po nej tak, ze

a) zaokrahl'ovand cislica, po ktorej nasleduje ¢islica menSia ako pit, zostava bez
zmeny,

b) zaokrahl'ovana Cislica, po ktorej nasleduje ¢islica pat’ alebo cislica vécsia ako pét,
sa zvacsuje o jednu.

Maximalna vyska najomného na m? (N) po uprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa uplatituje pre konkrétny najomny byt a dobu nie kratSiu ako 25
rokov na zéklade a v stilade s investi¢nou zmluvou, zmluvou o prevadzke bytového domu
a v sulade s projektom najomného byvania schvaleného agenttrou.



Strana 10 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 327/2022 Z. z.

(5) Maximalna vyska najomného na m? (N) po tprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa ur¢i podl'a rozhodnutia prenajimatel’a oznameného agenture v
ziadosti o schvalenie projektu ndjjomného byvania a to bud podla jej vysky v kalendarnom
roku, v ktorom bol projekt najomného byvania schvaleny agenttrou, alebo podla jej vysky
v kalenddrnom roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na prvy
z bytovych domov v projekte ndjomného byvania schvalené¢ho agentarou.

(6) Maximalna vyska najomného na m? (N) po uprave o korekény mechanizmus (K) v
pripade, ak sa aplikuje, sa zvysi raz rocne k 1. marcu o mieru inflacie dosiahnuta v
predchadzajucom kalendarnom roku, pricom na cely zvySenia sa pouZije inflacia merana
HICP (harmonizovani metodika EU) zverejiiovana Statistickym tradom Slovenskej
republiky rocne.

(7) Na el nazornej interpreticie vypoétu maximalnej vysky najomného na m? (N) a
uplatnenia upravy o korekény mechanizmus (K) sa napriklad v pripade dvojizbového
najomného bytu v Kosickom samospravnom kraji vo vymere 50 m? podlahovej plochy
najomného bytu, do ktorej sa nezapocitava plocha balkénu, terasy alebo lodzie bude
postupovat’ takto:

ak kalendarny rok schvalenia projektu ndjomného byvania agenttrou je 2022, pricom v
ziadosti prenajimatel’a o schvalenie projektu ndjomného byvania agentirou je uvedené, ze
maximalna vyska najomného na m? (N) sa uréi podla jej vysky v kalendarnom roku, v
ktorom bol projekt najomného byvania schvaleny agentirou (to znamena kalendarny rok
2022), bude maximédlna vyska ndjomného na m? (N) uréend na ziklade tdajov
zverejnenych Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajiici kalendarny
rok 2021 takto:

1140x0,35x1
N = 48 eur/m?

N = 8,31 eur/m?

Pri iprave maximalnej vysky nadjomného na m? (N) o korekény mechanizmus (K) sa bude
postupovat’ takto:

a)  rast indexu priemernej nominalnej mzdy za predchadzajtci kalendarny rok 2021 -
Priemerna mesa¢na mzda v hospodarstve SR [pr0204qs], 1Q-4Q = 106,9,

b)  rast Indexu cien stavebnych prac — ro¢ne [sp1012gs], romr = 100 (stavebna ¢innost’
»Spolu“; Klasifikacia stavieb ,,Spolu® za predchadzajici kalendarny rok 2021 =
103,8,

c)  korekény mechanizmus (K) sa neuplatni, pretoZe rast indexu priemernej nominalnej
mzdy bol vyssi ako rast Indexu cien stavebnych prac.

Maximalna vysika najjomného na m? (N) na rok 2022 je 8,31 eur/m?,
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Maximalna vy$ka nidjomného na m? (N) sa zvysi k 1. marcu 2023 o mieru inflicie
dosiahnuta v roku 2022.
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