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Vážení investiční a obchodní partneri, kolegyne a kolegovia,

     záver roka 2024 bol pre Agentúru štátom
podporovaného nájomného bývania (ďalej len „Agentúra“)
obdobím výziev, personálnych zmien a zároveň obdobím
kľúčových krokov smerujúcich k obnove a posilneniu nášho
poslania  - zabezpečovať dostupné a kvalitné bývanie.  

Príhovor predsedu predstavenstva
a generálneho riaditeľa

JUDr. Eva Lisová
predseda predstavenstva 

a generálny riaditeľ 

       Zvyšovanie povedomia verejnosti o systéme štátom podporovaného
nájomného bývania bolo v priebehu roka orientované najmä na marketingovú
podporu, pravidelné príspevky na sociálnych sieťach Instagram a Facebook,
tlačové správy či začiatok spolupráce s mestami, ktorá zdôraznila regionálny
význam projektov v danom regióne. Aj napriek nepriaznivému vývoju
dostupnosti nájomného bývania na Slovenku, stúpajúcim cenám nájmov bytov
a stagnácii stavebníctva, sa Agentúra usilovala zabezpečiť systémové a
udržateľné riešenie, ktoré uľahčí financovanie bývania a predovšetkým zvýši
záujem o nájomné bývanie ako také. Hoci je väčšina procesov závislá na
externom prostredí a správaní investorov, ktoré je ťažko predikovateľné,
Agentúra má za cieľ podporovať v, čo najväčšej miere projekty, ktoré vytvárajú
priestorovo efektívne, spoločensky udržateľné a technicky a dopravné prepojené
prostredie, ktoré jednoznačne prispeje ku kvalite života a prostredia. 

          V roku 2025 plánujeme dynamicky a efektívne nadviazať na doterajšie
procesy, markantne rozvinúť vzťahy s novými investičnými partnermi a ďalej
posilňovať našu pozíciu kľúčového hráča v oblasti dostupnosti nájomného
bývania na Slovensku.



Právne postavenie agentúry a súvisiace
zmeny v roku 2024

    Agentúra je záujmové združenie právnických osôb založené Úradom vlády
Slovenskej republiky, Úradom podpredsedu vlády, ktorý neriadi ministerstvo a
Ministerstvom financií Slovenskej republiky. Agentúra vznikla dňa 22. 07. 2022,
kedy bola zapísaná do Registra záujmových združení právnických osôb. Členmi
Agentúry sú jej zakladatelia a investiční partneri. Orgánmi Agentúry sú členská
schôdza, predstavenstvo, generálny riaditeľ a dozorná rada.

       Elementárnym cieľom Agentúry je, s využitím podporných nástrojov najmä
v oblasti sociálnej politiky štátu s cieľom zabezpečenia cenovo dostupného
bývania pre širokú verejnosť, naďalej vytvárať podmienky pre rozvoj štátom
podporovaného nájomného bývania, a to na základe zákona č. 222/2022 Z. z. o
štátnej podpore nájomného bývania a o zmene a doplnení niektorých zákonov
a nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 327/2022 Z. z. o niektorých
opatreniach v súvislosti so štátnou podporou nájomného bývania a v ich
medziach.

       S účinnosťou od 01.02.2024 zákonom č. 7/2024 Z. z., ktorým sa mení a dopĺňa
zákon č. 575/2001 Z. z. o organizácii činnosti vlády a organizácii ústrednej štátnej
správy v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré
zákony prišlo k zásadnej zmene podľa § 19b tejto novely: „Zakladateľská
pôsobnosť Úradu vlády Slovenskej republiky k agentúre prechádza od
01.02.2024 na Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky. Z Úradu vlády
Slovenskej republiky prechádza od 1. februára 2024 členstvo v Agentúre na
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.“.

    S účinnosťou od 06.03.2024 zákonom č. 32/2004 Z. z., ktorým sa mení a
dopĺňa zákon č. 222/2022 Z. z. o štátnej podpore nájomného bývania a o zmene
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, a ktorým sa menia
a dopĺňajú niektoré zákony sa ustanovilo, že na účinnosť zmeny Stanov
Agentúry sa už nevyžaduje súhlas Vlády Slovenskej republiky, Stanovy Agentúry
a ich zmeny schvaľuje členská schôdza Agentúry. 



      Novela zákona upravila aj možnosť vzdania sa funkcie členov orgánov
Agentúry, zároveň určila, že členov predstavenstva volí a odvoláva členská
schôdza Agentúry a nie Národná rada Slovenskej republiky, ako to bolo do
účinnosti predmetnej novely.

     S účinnosťou od 01.09.2024, zákonom č. 201/2024 Z. z., ktorým sa mení a
dopĺňa zákon č. 575/2001 Z. z. o organizácii činnosti vlády a organizácii
ústrednej štátnej správy v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a
dopĺňajú niektoré zákony, došlo k ďalšej zásadnej zmene podľa § 19d tejto
novely: „Zakladateľská pôsobnosť Ministerstva financií Slovenskej republiky 
k agentúre a členstvo Ministerstva financií Slovenskej republiky v Agentúre
zaniká k 01.09.2024“.

      



vládny audit a Najvyšší kontrolný úrad Slovenskej republiky

     Dňa 08.02.2024 bol Ministerstvom financií Slovenskej republiky v Agentúre
začatý vládny audit č. 2410000-N-13 s cieľom overenia hospodárnosti, efektívnosti,
účinnosti a účelnosti hospodárenia s verejnými zdrojmi za sledované obdobie od
22.07.2022 do 31.03.2024. Agentúra, na základe viacerých zistení audítorskou
skupinou prijala opatrenia na nápravu zistených nedostatkov a taktiež 
na odstránenie príčin ich vzniku.

         Najvyšší kontrolný úrad Slovenskej republiky vykonal kontrolu vzniku, činnosti
a financovania Agentúry na základe poverenia predsedu č. 1915/01 zo dňa
15.03.2024, za sledované obdobie od 22.07.2022 do 30.06.2024, pričom aj v danom
prípade Agentúra prijala viacero opatrení na odstránenie kontrolou zistených
nedostatkov, na dosiahnutie zníženia chybovosti, na zvýšenie efektívnosti 
a transparentnosti procesov.

Kontrola agentúry 

HOSPODÁRNOSŤ

Hlavné témy

ČINNOSŤ
AGENTÚRY

EFEKTÍVNOSŤ



          Vývoj zamestnanosti bol v roku 2024 ovplyvnený najmä sfunkčnením základných
procesov, zmenou organizačnej štruktúry, zavedením dozorných a kontrolných
mechanizmov a v neposlednom rade snahou o napĺňanie základných zákonom
vymedzených činností Agentúry. Aj napriek tomu, že evidenčný počet zamestnancov
bol v priebehu roka premenlivý, mal jednoznačne stúpajúci charakter. Agentúra v
danom roku pokračovala v kvalifikovanom a systematickom nábore zamestnancov s
cieľom posilniť stabilitu pracovnej sily, prilákať odborníkov do kľúčových oblastí
Agentúry (príprava pre spustenie a spravovanie registračného portálu, mediálne
kampane a marketing, vyhodnocovanie projektov a ostatné administratívne činnosti).
Pracovné ponuky boli pravidelne publikované na dominantnom pracovnom portáli
Profesia. 

       Agentúra upriamila svoju pozornosť aj na vytvorenie kvalitného a bezpečného
pracovného prostredia zamestnancov, nakoľko kvalita pracovného prostredia
preukázateľne ovplyvňuje všetky procesy v oblasti riadenia a rozvoja ľudských zdrojov.
V oblasti vzdelávania zamestnancov zaviedla kontinuálne prehlbovanie kvalifikačnej
úrovne zamestnancov, a to formou účastí na školeniach, seminároch, online kurzoch.

Oblasť ľudských zdrojov a organizačná
štruktúra

Výdavky Agentúry na mzdy v roku 2024 predstavovali 644.761,88 Eur. 

Stav zamestnancov k 31.12. bol nasledovný:

Rok TPP DoVP + DoPČ + DoBPŠ

2023 15 9

2024 20 8

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov za bežné účtovné obdobie je 11,4.



Organizačná schéma k 31.12.2024



Strategické činnosti a ciele agentúry

        Nakoľko zákonný rozsah pôsobnosti Agentúry a výpočet jej činností nie je
široký, Agentúra sa významne a zodpovedne podieľa na rozvoji sociálnej politiky
štátu, zmysluplnosti investícií, prepojení verejného a súkromného sektora a v
neposlednom rade, sa snaží aktívne zasiahnuť do priaznivejšieho vývoja
stavebníctva a dostupnosti nehnuteľností verejnosti. 

    Agentúra k napĺňaniu svojich cieľov v oblasti štátom podporovaného
nájomného bývania začala v roku 2024 intenzívne nadväzovať spoluprácu s inými
subjektmi verenej správy, ktoré primárne alebo sekundárne participujú na tvorbe
sociálnej politiky a konkrétnych opatreniach smerujúcich k lepšej dostupnosti a
kvalite bývania pre vybrané okruhy obyvateľstva. 



       V roku 2024 Agentúra posilnila komunikačnú a marketingovú stratégiu, a to v
online aj offline forme. Hlavným komunikačným míľnikom bolo predstavenie
systému štátom podporovaného nájomného bývania, vrátane jeho výhod
investorom, najväčším zamestnávateľom z verejného aj súkromného sektora v
Košiciach, členom akademickej obce. 

Webová stránka zostáva
hlavným zdrojom informácií
pre verejnosť, poskytujúc
neoceniteľné dáta 
a informácie o aktuálnom
projekte s ponukou bytov 
a možnosti prejavenia
záväzného záujmu 
o nájomný byt.



       S odstupom času je možné skonštatovať, že práve predmetné úvodné
fórum pripravilo Agentúre pôdu pre ďalšiu odbornú regionálnu spoluprácu 
a organizovanie podujatí, konferencií s celoslovenským dosahom. Posilnenie
komunikácie smerom k verejnosti bolo a je nevyhnutné systematicky realizovať
z dôvodu propagácie činnosti Agentúry a zvyšovania úrovne znalosti systému
nájomného bývania u existujúcich i budúcich potencionálnych investičných
partnerov. 

Účasťou na pracovných, koordinačných stretnutiach so štátnymi úradmi, obcami a
mestami, Agentúra získava podstatné informácie o plánovanej výstavbe v danom
regióne, čerpá inšpiráciu, zavádza a preberá inovatívne riešenia pri akcelerácii
interných aj externých procesov a taktiež prispieva k vytváraniu otvoreného a
dynamického prostredia verejnej správy. 



       Za účelom napĺňania potrieb spoločnosti sa v obmedzenej miere orientuje aj na
technický vývoj, spoločenské a ekologické požiadavky, ktoré sa snaží prizvukovať
investičným partnerom už od momentu prípravy, výstavby a prevádzky ich projektov.

        Ďalším z prioritných cieľov Agentúry v najbližších rokoch je poskytovať súčinnosť
pri tvorbe strategických koncepčných dokumentov územného rozvoja krajiny, ktoré
tvoria základný rámec pre udržateľný rozvoj miest a obcí, zachovanie kultúrnych a
architektonických hodnôt. 

       Vzhľadom na to, že na trhu nehnuteľností neexistuje dlhodobo žiadna stabilita,
sektor stavebníctva stagnuje a taktiež nemožno predvídať dostatočne presne a
zodpovedne vývoj cien nehnuteľností, resp. nájomného, Agentúra si stanovila za cieľ v
priebehu najbližších piatich rokov akcelerovať všetky procesy vedúce k získaniu ďalších
investičných partnerov, a tým fakticky ponúknuť obyvateľom krajiny väčšiu možnosť
dostupnejšieho bývania – nájomné byty s regulovanou výškou nájomného 
a akúsi garanciu predvídateľného a pravidelného výdavku obyvateľa.

          Počas monitorovaného obdobia prebiehali prípravy na obstaranie informačného
systému štátom podporovaného nájomného bývania za účelom štandardizácie a
elektronizácie základných procesov a postupov overovania a následné kontinuálne
rozširovanie systému s ohľadom na ďalšie zavádzané prvky a zachytenie celého
životného cyklu projektu.

       Ciele a priority Agentúry zostávajú aj pre ďalšie obdobie rovnaké, a to využiť
príležitosť prezentovať svoj potenciál, nadviazať nové kontakty a úspešne vygenerovať
konkrétne výsledky i kooperácie.



December,
2024

2024

Príjmy Agentúry tvoria najmä

vstupný členský a ročný členský
poplatok členov Agentúry,
prostriedky štátneho rozpočtu,
reklamné a marketingové príjmy,
finančné príspevky, 
dary a iné príjmy.

Na rok 2024 bol schválený nasledovný
rozpočet Agentúry:

610 Mzdy, platy, služobné príjmy a ostatné

SPOLU

683 932,00 EUR

620 Poistné a príspevok do poisťovní 240 744,00 EUR

630 Tovary a služby 830 020,00 EUR

640 Bežné transfery *  20 000,00 EUR

1 774 696,00 EUR

ROZPOČET

*  Zdroj: Členskou schôdzou schválený návrh rozpočtu na základe hlasovania per rollam
č. 1/2024 zo dňa 10.5.2024

Prehľad nákladov Agentúry * 2024 2023

Materiál 41.524,36 25.600,28

Ostatné služby 404.991,66 481.278,65

Mzdové náklady 644.761,88 400.349,37

Zákonné sociálne a zdravotné poistenie 217.686,01 137.861,37

Zákonné sociálne náklady 13.774,45 6.776,13

Použitie členského príspevku 1.348.438,36 1.053.539,36

Prijaté príspevky neminuté ** 1.187.960,01 481.006,01

* Zdroj: ÚZ k 31.12.
**  Stav 1.187.960,01 bude na základe novej správy audítora opravený v priebehu účtovného
obdobia 2025 na sumu 1.019.374,23 Eur. V tejto sume je zahrnutá aj zostatková cena HM a NHM
(softvér vo výške 92.722,91 Eur)



2024

       Medziročný nárast vo výške ročných členských poplatkov odzrkadľuje
požiadavky Agentúry na plnenie jej zákonom vymedzených úloh a vyvstáva zo
všeobecnej akcelerácie činností Agentúry, t. j. zabezpečenia plynulého
organizačného chodu, navýšenia personálnych kapacít a obstarania právneho
poradenstva k najzásadnejším legislatívnym otázkam Agentúry vo vzťahu k
európskemu právu či dopadu na štátny rozpočet.

Realizácia činností Agentúry podľa schváleného plánu činnosti Agentúrou
na rok 2024 (Uznesenie  č. ČS/10.2.1/24):

ukončenie vzájomnej komunikácie s Európskou komisiou, ktorej výsledkom
bolo zaslanie tzv. comfort letter Generálnym riaditeľstvom pre hospodársku
súťaž Slovenskej republiky,
príprava, aktualizácia a vydanie interných smerníc a procesov Agentúry,
analýza legislatívneho rámca a návrhy na prípadné úpravy zákona č.
222/2022 Z. z. o štátnej podpore nájomného bývania a o zmene a doplnení
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a
dopĺňajú niektoré zákony,
príprava šablón pre overovanie príjmových kritérií,
dokončenie a odsúhlasenie metodiky finančného riadenia k usmerneniu k
uplatňovaniu zníženej DPH,
dokončenie definovania minimálnych štandardov pre bytové domy,
dokončenie právneho stanoviska pre odvolanie a vydávanie rozhodnutí pri
nesplnených podmienkach,
informačná kampaň (web, sociálne siete, komunikácia s médiami a pod.).



Realizácia činností Agentúry nad rámec schváleného plánu činností Agentúry na
rok 2024 (Uznesenie č. ČS/10.2.1/24):

zmena kritérií výberu investičných partnerov a ich schválenie vládou Slovenskej
republiky,
uzatvorenie dodatku č.1 k investičnej zmluve s investičnými partnermi (Kooperativa
poisťovňa, a.s. Vienna Insurance Group a WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft
mbH Wien), 
obnovenie webovej stránky,
pracovné stretnutie za účelom prezentácie systému štátom podporovaného
nájomného bývania mestu Košice a najväčším zamestnávateľom z verejného s
súkromného sektora v meste Košice,
identifikácia a analýza možných bariér a neefektívností vyplývajúcich z existujúcich
legislatívnych požiadaviek zákona č. 222/2022 Z. z. o štátnej podpore nájomného
bývania a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a
ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony, nariadenia č. 327/2022 Z. z. o
niektorých opatreniach v súvislosti so štátnou podporou nájomného bývania,
brániacich čo možno najrýchlejšiemu spusteniu systému a začatiu výstavby v čo
najväčšom možnom rozsahu,
rokovania s novými investičnými partnermi.



V roku 2024 Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky implementovalo
pravidlá kontroly a monitoringu plnenia úloh uložených Agentúre
uzneseniami členskej schôdze ako aj plnenie úloh vyplývajúcich z platnej
právnej úpravy a Stanov Agentúry. S uvedeným súvisí aj povinnosť Agentúry
postupovať i v zmysle Príkazu ministra č. 1/2024 (upravuje zásady a pravidlá
pri uzatváraní zmluvných vzťahov, realizovaní verejného obstarávania a
právnych úkonov na eliminovanie rizík), povinnosť Agentúry zapojiť sa do
systému EMA.EVO, predkladať písomnú informáciu o záväzkoch a
pohľadávkach, povinnosť vypracovať vnútorné predpisy súvisiace s
vykonávaním základnej finančnej kontroly a zúčastňovať sa pravidelných
stretnutí na Ministerstve dopravy Slovenskej republiky s cieľom informovať
útvary Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o plánovaných etapách
spustenia rezervačného systému a efektívneho fungovania Agentúry.    

Prílohy 

správa audítora
účtovná závierka



Sme tvoja cesta 
za domovom

VÝROČNÁ
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PRE VIAC INFORMÁCIÍ 

www.najomnebyvanie.info

Tomášikova 14366/64A, Bratislava 

info@najomnebyvanie.gov.sk












































